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 حسابداری پیمانکاری چیست؟ 

های پیمانکاری اشاره دارد. این نوع  های شرکت دهی مالی فعالیتحسابداری پیمانکاری به فرآیند ثبت و گزارش 

های پیمانکاری است. هدف اصلی  اطلاعات مالی مرتبط با پروژه ها، درآمدها و سایر  حسابداری شامل ثبت هزینه 

موقع به مدیریت و سایر ذینفعان برای اتخاذ تصمیمات مالی  حسابداری پیمانکاری، ارائه اطلاعات مالی دقیق و به 

 .صحیح و بهینه است

 دادهای پیمانکاری  رنحوه انعقاد قرا

 انواع قرارداد پیمانکاری 

گسترده  طیف  پیمانکاری  برمی قرارداد  در  را  موضوعات  از  مهمای  قسمت  این  در  قراردادهای  گیرد.  انواع  ترین 

 .گرددصورت مختصر بیان می پیمانکاری به 

بر اساس واحدبها: پیمانکار تعهد می کند عملیات موضوع پیمان را برای مبلغ معینی که برای هر  قرارداد  .1

برای   دهد.  انجام  است  کرده  پیشنهاد  اساس  واحدکار  بر  پیمانکار  که  را  مبلغی  پیمان  محاسبه ضریب 

و   میکنند  مقایسه  مصوب  برآورد  با  است  کرده  پیشنهاد  کار  مجموع  برای  نظر  مورد  واحد  قیمتهای 

اختلاف آن را به عنوان اضافه یا تخفیف در نظر می گیرند. با اعمال این درصد تخفیف یا اضافه بر روی  

 برآورد مصوب، هزینه کار قیمتهای واحد قرارداد بدست می آید. 

 جمع مبلغ برآوردی کارفرما / جمع مبلغ پیشنهادی پیمانکار=ضریب پیمان   

 مقطوع : کار به صورت مبلغ قطعی )بهای کل کار( به پیمانکار واگذار می گردد.قرارداد  .2

مخارج مجاز یا تعیین شده در قرارداد به پیمانکار پرداخت می شود و در ازای خدماتی که  امانی:    قرارداد  .3

 انجام داده است درصد معینی از مخارج یا حق الزحمه ای ثابت دریافت می کند.

توافق می کند عملیات موضوع  بر اساس مواد و دستمزدقرارداد   .4 امانی است و پیمانکار  : مشابه قرارداد 

پیمان را در ازای دریافت دستمزد مستقیم با نرخ ساعتی معین و قیمت مواد و مصالح و سایر مخارج  

انجام دهد. پیمانکار نرخ ساعتی دستمزد را بر اساس بازیافت دستمزد و هزینه های غیر مستقیم و سود  

 مورد انتظار تعیین می کند.

پیمانکار در ازای دریافت حق الزحمه معمولا مقطوع مدیریت اجرای طرح را بعهده    مدیریت اجرا:قرارداد   .5

 می گیرد. تامین مصالح، ماشین آلات، نیروی انسانی و سایر نیازهای انجام کار برعهده کارفرما است.



 در کلیه قراردادهای فوق می توان: 

بوسیله   )که  اجرایی  و  فنی  عملیات  بهای  فهرست  و  قیمتها  شاخص  تغییر  اساس  بر  را  قرارداد  مبلغ  الف. 

 سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور اعلام می گردد( تعدیل کرد. 

یا مصالح، مدت پیمان را بنا بر رضایت ب. در طول اجرای طرح شرایط قرارداد را با توجه به تغییر مقادیر کار 

 طرفین تغییر داد. 

ج. برای ایجاد انگیزه و تشویق پیمانکار به اتمام کار قبل از موعد مقررو برای جلوگیری از تاخیر در اجرای  

 عملیات، پاداش یا جرایمی در نظر گرفت.  

عملیات اجرایی پیمان مستلزم خدمات مشاوره )مطالعه، طراحی، و نظارت( است که یا کارفرما انجام می دهد    -

 یا به مهندسان مشاور واگذار می کند.

 وظایف بخش حسابداری در موسسه پیمانکاری 

 دریافت مواد و مصالح با قبض انبار زارش گتطبیق برگ سفارش خرید و   •

 رسیدگی و پرداخت فاکتور فروشندگان •

 کنترل و رسیدگی مخارج کارگاه و تفکیک صحیح ان به جاری و سرمایه ای  •

 ثبت مخارج و صورت وضعیت های پیمان در اسناد ومدارک مالی  •

 تهیه گزارش دوره ای از پیشرفت و هزینه های اجرای پیمان و مقایسه آن با اقلام برآوردی   •

 تهیه صورت های مالی پایان دوره طبق اصول پذیرفته شده حسابداری و تعیین سود یا زیان پیمان •

 انواع خدمات مورد پیمان 

 شامل مطالعه، طراحی، و نظارت بر اجرای طرح )خدمات مهندسی( خدمات مشاوره ای: ▪

شامل عملیات ساخت، نصب و راه اندازی طرح )مهندسی ساخت( کارهای خدماتی و    پیمانکاری اجرا: ▪

 عملیات اجرایی را می توان به سه روش زیر به موسسات پیمانکاری واگذار کرد: 

آنکه موظف به انجام مطالعه و تهیه طرح باشد، اجرای عملیات موضوع پیمان را    . اجرای طرح: پیمانکار بدون1

 تعهد می کند. 

 مشاوره و اجرای طرح: پیمانکار اجرای مجموعه خدمات مشاوره، طراحی و ساخت را بعهده می گیرد. . 2



تامین مصالح، ماشین  .  3 تنها مدیریت اجرای طرح )پیمان( را بعهده می گیرد.  مدیریت اجرای طرح: پیمانکار 

 بعهده کارفرماست.آلات، نیروی انسانی و سایر هزینه های انجام کار 

 مراحل اجرای طرح 

های   طرح  اجرای  و  مراحل  ندارد  ماهوی  تفاوت  و خصوصی  عمومی  بخش  موسسات  در  پیمانکاری  مدت  بلند 

موسسات بخش خصوصی در اجرای عملیات پیمانکاری کمابیش از تشریفات مورد عمل بخش عمومی پیروی می  

 مرحله زیر انجام می گیرند: کنند. طرح های بلند مدت پیمانکاری معمولا در سه 

 .  مرحله اول: مطالعات مقدماتی طرح 1

 مطالعات شناسایی طرح و تهیه طرح مقدماتی 

 . مرحله دوم: مطالعات تفصیلی طرح 2

 تهیه نقشه های تفصیلی و تهیه اسناد مناقصه 

 . مرحله سوم: اجرای طرح 3

انعقاد قرارداد پیمانکاری، به پیمانکار،  عملیات اجرایی، تنظیم و پرداخت صورت وضعیت ها، تحویل    ارجاع کار 

 موقت، تحویل قطعی 

 . مرحله اول: مطالعات مقدماتی طرح 1

مکانات فنی و  شامل تعیین هدف ، شناخت اجزای تشکیل دهنده، ورودی و خروجی ها، ا   :طرح  مطالعات شناسایی

نیروی   تجهیزات،  و  آلات  ماشین  ساختمانی،  مصالح  نوع  ها، حجم  اجرایی،  محدودیت  و  امکانات  سایر  انسانی، 

فنی،   توجیه  احتمالی،  گزینه های  بررسی  و  اجرای طرح، تشخیص  و طول مدت  ارزی  و  ریالی  گذاری  سرمایه 

 اقتصادی اجتماعی و زیست محیطی )امکان سنجی اولیه( 

پس از اتمام و تصویب گزارش شناخت طرح اقدامات مربوط به تهیه طرح مقدماتی بوسیله    :تهیه طرح مقدماتی

بررسی   مقدماتی،  های  نقشه  تهیه  طراحی،  برای  لازم  های  بررسی  و  تحقیقات  شامل  و  شود  می  آغاز  کارفرما 

 مشخصات کلی طرح، انجام مطالعات برای گزینه یابی، و انتخاب مناسب ترین گزینه و توجیه پذیری آن است.

 

 



 . مرحله دوم: مطالعات تفصیلی طرح 2

شامل طراحی تفصیلی و اجرایی طرح، بررسی، تحقیقات، کاوشهای سطحی و زیرسطحی،    تهیه نقشه های تفصیلی

نقشه برداری، طراحی و آزمایش تعیین مشخصات فنی طرح، مقادیر دقیق کار، برنامه زمانی اجرای کار، منابع  

 تهیه مصالح، تهیه نقشه های تفصیلی، تهیه اسناد و مشخصات اجرایی طرح 

شامل شرایط عمومی و خصوصی پیمان، مشخصات فنی عمومی و خصوصی، مقادیر کار و    مناقصهتهیه اسناد   

اجرای طرح،   هزینه  شکلی  برآورد  به  باید  مناقصه  مدارک  و  اسناد  است.  بها  فهرست  آخرین  براساس  استناد  و 

تنظیم گردد که برای پیمانکاران متقاضی شرکت در مناقصه بدون ابهام باشد و آنها بتوانند مبلغ پیشنهادی خود  

 را برای اجرای طرح به سادگی و دقت محاسبه نمایند.

 . مرحله سوم: اجرای طرح3

دعوت از پیمانکاران برای اجرای طرح به صورت مناقصه عمومی، مناقصه محدود، و   ارجاع کار به پیمانکار: *

 انتخاب پیمانکار؛ شرکت در مناقصه؛ ترک مناقصه؛ فروش یا توزیع اسناد و مدارک مناقصه

بعد از آنکه پیمانکار از طریق مناقصه عمومی، مناقصه محدود، یا ترک مناقصه  :  انعقاد قرارداد پیمانکاری   *

و عملیات اجرایی پیمان به    انتخاب شد قراداد پیمانکاری بر اساس قیمت پیشنهادی او تنظیم می گردد 

 ترتیب زیر انجام می گیرد: 

 % مبلغ اولیه پیمان یا سپرده نقدی به حساب کارفرما5: معادل انجام تعهدات. اخذ ضمانت نامه حسن 1

. در هنگام امضای پیمان، برای تضمین انجام تعهدات ناشی از آن، پیمانکار باید ضمانت نامه ای معادل  34ماده  

درصد مبلغ اولیه پیمان، صادر شده از طرف بانک مورد قبول کارفرما طبق نمونه ای که ضمیمه اسناد مناقصه    5

تا   باشد.  اعتبار داشته  باید  تاریخ تحویل موقت  از  ماه پس  تا یک  نامه  این ضمانت  نماید.  کارفرما  تسلیم  است، 

هنگامی که تحویل موقت انجام نشده است، پیمانکار مکلف است برای تمدید ضمانت نامه اقدام نماید و اگر تا  

روز پیش از انقضای مدت اعتبار ضمانت نامه، پیمانکار موجبات تمدید را فراهم نکرد، کارفرما حق دارد مبلغ    15

ضمانت نامه را از بانک ضامن دریافت کند و وجه آن را به جای ضمانت نامه به رسم وظیفه نزد خود نگه دارد.  

 کارفرما تضمین انجام تعهدات را پس از تصویب صورتمجلس تحویل موقت، آزاد می نماید. 

 . تنظیم قرارداد پیمانکاری2

تغییر مقادیر کار و  مشخصات طرفین قرارداد، موضوع و مبلغ پیمان،  موارد مهمی که در قرارداد باید درج گردند:  

کارهای جدید، مدت پیمان، تاییدات و تعهدات پیمانکار، تعهدات و اختیارات کارفرما، دوره تضمین کار، نظارت  

 در اجرای عملیات، تعدیل آحاد بها، پیش بینی آموزش نیروی انسانی، و جبران خسارت. 



 . ارائه ضمانت نامه پیش پرداخت3

 . نامه پیش پرداخت 4

اجرایی  * اجرای طرح، مخارج    عملیات  به کارگاه، مخارج  ایجاد کارگاه، تخصیص تنخواه گردان  شامل 

 اجرای طرح بوسیله کارگاه، و مخارج اجرای طرح بوسیله دفتر مرکزی 

صورت   * پرداخت  و  هاتنظیم  وجه صورت    :وضعیت  پرداخت  کارها،  موقت  وضعیت  تنظیم صورت  شامل 

 وضعیت موقت کارها، انجام کسورات صورت وضعیت موقت  

شامل برچیدن کارگاه، ابطال ضمانت نامه حسن انجام تعهدات، ابطال ضمانت نامه پیش    :تحویل موقت  *

پرداخت، تهیه صورت وضعیت قطعی، تهیه صورتحساب قطعی پیمان، تعیین سود پیمان و بهای تمام  

شده دارائی تکمیل شده، ارائه ضمانت نامه کسور وجه الضمان، استرداد نصف سپرده حسن انجام کار،   

 بهره برداری و نگاهداری عملیات موضوع پیمان  

تهیه صورتجلسه تحویل قطعی، تحویل کلیه اموال و دارایی های طرح های عمرانی به    :تحویل قطعی  *

 کارفرما، استرداد باقیمانده سپرده حسن انجام کار

پیمانکاری در   قرارداد  رعایت   تنظیم  باید  اصولی  باید  عمومی  شرایط  تمامی  کنار  به    گردد در  پروژه  اجرای  تا 

 :توان به موارد زیر اشاره کردبرود. از جمله اصول کاربردی در تنظیم قرارداد پیمانکاری می  بهترین شکل پیش

 تعریف دقیق پروژه به انضمام پیوست فنی  .1

می پروژه  انجام  پیمانکاری  قالب  در  که  بخش هایی  معمولا  تخصصی  شوند،  و  فنی  در  های  باید  که  دارند  زیادی 

به  توافق  پیوستزمان  قالب  در  کامل  به طور  شوند.  داده  شرح  فنی  چه  های  کارفرما  شود،  مشخص  که  طوری 

 .خروجی و با چه مشخصاتی را تحویل بگیرد 

  فرآیند پرداخت شفاف در برابر فازبندی پروژه  .2

ها نیز در چند نوبت و  شوند که بر همین اساس پرداختصورت فازبندی انجام می های پیمانکاری به معمولا پروژه 

طور کامل  ها به بر اساس پیشبرد پروژه در هر فاز انجام خواهد شد. به همین منظور باید مبلغ و درصد پرداخت

 .مشخص شوند 

  کسورات بیمه تامین اجتماعی .3

ماده  به طور کلی،   اجتماعی  ۳۸طبق  تامین  بیمه  مبلغ   قانون  پیمانکار  به  پرداختی  از هر  کارفرما موظف است 

درصد( به علاوه آخرین صورتحساب را نزد خود نگه دارد تا زمانی که پیمانکار مفاصا حساب بیمه    ۵مشخصی )

https://vindad.com/blog/%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%af%d8%a7%d8%af-%d9%be%db%8c%d9%85%d8%a7%d9%86%da%a9%d8%a7%d8%b1%db%8c-%d8%b4%d8%b1%da%a9%d8%aa/
https://rc.majlis.ir/fa/law/show/97316


کند  دریافت  تامین  سازمان  از  را  خود  بعدی،  .کارکنان  های  بخش  قرادادهای    در  انواع  در  بیمه  کسورات  به 

 پیمانکاری پرداخته خواهد شد. 

 هاناظر قرارداد و نحوه تایید صورت وضعیت  .4

پروژه  فازبندی  اساس  پروژه صورت  بر  در  تعیین شده  موعد  در  فاز  هر  اتمام  از  باید پس  او  ناظر  یا  کارفرما  ها، 

پرداخت به    ،ها را بر اساس توافقات انجام شده و خروجی آن بخش تنظیم و تایید کند تا در این مرحلهوضعیت

 .پیمانکار انجام شود

 پرداخت های ارزی  .5

 اگر طبق اسناد و مدارک پیمان، برای هزینه های اجرایی نیاز به ارز بود به این ترتیب اقدام می گردد: 

برای استخدام متخصصان خارجی در اسناد و مدارک پیمان، پرداخت ارز از    17الف( اگر در اجرای بند الف ماده  

سوی کارفرما تعهد شده باشد، کارفرما ارز مورد نیاز را در مقابل پرداخت معادل ریالی آن از سوی پیمانکار، به  

نرخ رسمی فروش بانک مرکزی ایران در تاریخ پرداخت، در اختیار پیمانکار قرار می دهد، به شرط آنکه قرارداد  

از   نباید  گاه  هیچ  که  حقوق  از  قسمتی  باشد   50آنها،  شده  بینی  پیش  ارز  به  باشد،  بیشتر   .درصد 

پیمان،پرداخت ارز از سوی کارفرما تعهد شده است و  ب( برای تهیه مصالح و تجهیزاتی که در اسناد و مدارک  

باید از خارج کشور وارد شود و در عملیات موضوع پیمان مصرف گردیده و در کار باقی بماند، پیمانکار باید طبق 

مشخصات تعیین شده در اسناد و مدارک پیمان و با توجه به برنامه زمانی تفصیلی، برای تهیه پروفرمای خرید  

دارای   کم  دست  طوری  به  بحث،  مورد  تجهیزات  و  با    90مصالح  باید  پیمانکار  نماید.  اقدام  باشد،  اعتبار  روز 

کنترل   پیمان،  مدارک  و  اسناد  با  آنها  مشخصات  و  مقادیر  انطباق  لحاظ  از  را  فروشنده  اسناد  خود،  مسئولیت 

روز از تاریخ وصول آنها، نظر کارفرما را به پیمانکار ابلاغ نماید. اسناد مربوط    20نماید،و پس از تایید، ظرف مدت  

به خرید مصالح و تجهیزات پیشگفته باید به نام کارفرما صادر شود. کارفرما صادر شود. کارفرما بر اساس اسناد  

می اعتبار  به گشایش  اقدام  پیمانکار  به حساب  ترخیص  تایید شده  به  نسبت  کارفرما،  نظارت  با  پیمانکار  نماید. 

نماید. پس از آنکه مصالح و تجهیزات یاد شده  مصالح و تجهیزات سفارش شده از گمرک، به هزینه خود، اقدام می 

گردید،   منظور  وضعیتها  صورت  در  کار  پای  تجهیزات  و  مصالح  یا  کار  صورت  به  آن  بهای  و  شد  کارگاه  وارد 

می  کسر  پیمانکار  طلب  از  است،  شده  انجام  کارفرما  طرف  از  اعتبار  صورت  به  که  قبلی  های   .شودپرداخت 

ج( اگر در اجرای بند های )الف( و )ب( نرخ تسعیر ارز نسبت به نرخ آن در تاریخ تسلیم پیشنهاد قیمت پیمانکار 

شود و در  تغییر کند، در صورت افزایش نرخ ارز، تفاوت نرخ تسعیر ارز به حساب بستانکاری پیمانکار منظور می 

   .گردد صورت کاهش نرخ ارز به حساب بدهی پیمانکار منظور می 



د( تعدیل نرخ کارهای موضع بند )ب( در صورت شمول تعدیل به این پیمان، تابع مقررات تعدیل خاص طبق  

 .باشد دستورالعمل آحاد بها که در مورد این پیمان نافذ است، می

ماشین ه برای خرید  اگر  داخل  (  در  آنها  تهیه  امکان  و  است  نیاز  مورد  کار  اجرای  برای  که  ابزار خاصی  و  آلات 

نیست و باید خارج از کشور وارد شود،از سوی کارفرما تسهیلات ارزی در اسناد و مدارک پیمان پیش بینی شده  

آلات و ابزار موضوع این  شود. پرداخت هزینه تامین ماشینباشد، در این مورد، به ترتیب پیش بینی شده عمل می 

 .بند، به عهده پیمانکار، و مالکیت آنها، متعلق به پیمانکار است

 عملیات اجرایی طرح ایجاد کارگاه 

ها و تدارکاتی است که باید به صورت موقت برای  تجهیز کارگاه در شرایط عمومی پیمان به معنای عملیات، اقدام

  تا آغاز کردن و انجام دادن عملیات موضوع پیمان، طبق اسناد و مدارک پیمان میسر شود   ،دوره اجرا انجام شود

به طور کلی موارد لازم تجهیز کارگاه با توجه به موارد زیر به دست  که در خصوص همه پروژه ها الزامی نیست.  

 :آید می 

 موضوع پروژه  •

 مدت زمان لازم جهت انجام پروژه  •

 منابع لازم پروژه  •

 تعداد پرسنل و کارکنان  •

 مسیرهای دستیابی  •

 شرایط جوی و موقعیت پروژه  •

 ست؟ یک فهیکارگاه وظ زیتجه

کل طور  برچ  زیتجه   یهانه ی هز  یبه  ق  دنیو  محاسبه  از  تمام  هامت یپس  گرفتن  نظر  در  دخ  یو  در    لیعوامل 

کارگاه را به    ز یتجه  نه یپروژه هز  شرفت یبسته به پ  مانکاریپ  .د یآی کار م  ی موضوع به صورت مقطوع در برآورد اجرا

  زاتیو تجه  ی انسان  ی روین  ن یتأم  ز ی. پس تجهکند ی خود به کارفرما ارائه م  یهاتیدر صورت وضع  ی صورت درصد 

  ی مدت زمان اجرا   یلیکه به هر دل  یصورت  در  .کند ی آن را کارفرما پرداخت م  نهیاست اما هز  مانکاریبر عهده پ

ب تع  شتریپروژه  زمان  مدت  ق  نییاز  و  باشد  اول  یهامتیشده  تعد   ازین   هیقرارداد  از  باشد  داشته  اصلاح    لیبه 

 .شودی استفاده م



 نحوه رسیدگی به صورتهای مالی تحویل موقت 

هر ماه، پیمانکار، وضعیت کارهای انجام شده از شروع کار تا آن تاریخ را که طبق نقشه های اجرائی،    پایان  ر د

دستور کارها و صورتمجالس است اندازه گیری می نماید و مقدار مصالح و تجهیزات پای کار را تعیین می کند،  

سپس بر اساس فهرست بهای منضم به پیمان، مبلغ صورت وضعیت را محاسبه کرده و آنرا در آخر هر ماه تسلیم  

مهندس مشاور، مبلغ صورت وضعیت پیمانکار را از نظر تطبیق با اسناد و مدارک پیمان    .مهندس ناظر می نماید 

روز از تاریخ دریافت از    ۱۰کنترل کرده و در صورت لزوم با تعیین دلیل اصلاح می نماید و آنرا در مدت حداکثر  

 .سوی مهندس ناظر، برای کارفرما ارسال می نماید و مراتب را نیز به اطلاع پیمانکار می رساند 

مجددأ توسط کارشناس طرح رسیدگی نموده و  کارفرما صورت وضعیت کنترل شده از سوی مهندسین مشاور را  

نهائی   رسیدگی  منظور  به  ورسیدگی  پیمان  اداره  به  کارشناس طرح  از طریق  وضعیت  رسیدگی صورت  از  بعد 

ارجاع می شود و اداره پیمان و رسیدگی ظرف مدت سه روز، رسیدگی نهائی را از طریق کارشناسان رسیدگی  

 . انجام می دهد 

وجوهی که بابت صورت و ضعیت    کسر  و   مربوطه   کارشناس   توسط   نهائی  رسیدگی  از  پس  رسیدگی  و  پیمان  اداره

  های موقت قبلی پرداخت شده است باقیمانده مبلغ قابل پرداخت به پیمانکار را با تنظیم برگه مالی به ذیحسابی 

 . اعلام می نماید  یا حوزه مالی 

مبلغ قابل پرداخت    مانده   باقی  پیمان،   طبق   متعلقه   کسور   و   قانونی   کسور   اعمال  از   پس  یا مدیریت مالی   ذیحسابی

روز از تاریخ وصول صورت وضعیت، با صدور چک به نام پیمانکار، پرداخت    ۱۰به پیمانکار را حداکثر ظرف مدت  

 می کند.  

گردیده    صورت  پرداخت  با مزبور درج  در صورت وضعیت  که  تجهیزاتی  و  و مصالح  کارها  تمام  وضعیت موقت، 

است متعلق به کارفرماست، لیکن به منظور اجرای بقیه کارهای موضوع پیمان، به رسم امانت، تا موقع تحویل  

 .موقت، در اختیار پیمانکار قرار می گیرد  

که بابت انها به عمل می آید جنبه موقت و علی    پرداختهایی  و  موقت  های  وضعیت  صورت  در  شده  درج  مقادیر

الحساب دارد و هر نوع اشتباه اندازه گیری و محاسباتی و جز اینها، در صورت وضعیت های بعدی یا در صورت  

 . وضعیت قطعی، اصلاح و رفع می شود

به منظور ایجاد امکان برای تهیه، رسیدگی و تصویب صورت وضعیت قطعی در مهلت های تعیین شده در ماده  

، پیمانکار باید، ضمن اجرای کار و پس از اتمام هر یک از اجزای آن، نسبت به تهیه متره های قطعی و ارائه  ۴۰



آنها به مهندسین مشاور برای رسیدگی همراه با صورتمجالس و مدارک مربوطه اقدام نماید، این اسناد باید در  

 . تهیه صورت وضعیت های موقت نیز مورد استفاده قرار گیرد

از  نگیرد،    قرار  کارفرما  تأیید   مورد   مشاور   مهندس   طرف   از   ارسالی  وضعیت  صورت  عللی  به   هرگاه کارفرما پس 

  درصد مبلغ صورت وضعیتی را که مهندس مشاور ارسال نموده است،  ۷۰وضع کسور تعیین شده در این ماده، تا  

بعنوان علی الحساب و در مدت مقرر در این ماده در وجه پیمانکار پرداخت می کند و صورت وضعیت را همراه با  

  ۵دلایل رد آن، برای تصحیح به مهندس مشاور بر می گرداند، تا پس از اعمال اصلاحات لازم در مدت حد اکثر  

روز، دوباره به شرح یاد شده، برای کارفرما ارسال شود و بقیه مبلغ به ترتیب مذکور به پیمانکار پرداخت گردد.  

که صورت وضعیت تصحیح شده    در این صورت، مهلت پرداخت مبلغ صورت وضعیت از تاریخی شروع می شود 

 . تسلیم کارفرما شود

معترض باشد، اعتراض خود را با ذکر    است  شده   اصلاح  مذکور  شرح   به   که   وضعیتی   صورت   به  نسبت  پیمانکار  اگر

 . دلیل، حداکثر ظرف یک ماه، به کارفرما اعلام می کند تا مورد رسیدگی قرار گیرد

مهندس مشاور با تأیید  نکند،    ناظر  مهندس   تسلیم   و   تهیه  را   موقت   وضعیت  صورت  مقرر   موعد   در   پیمانکار  اگر

کارفرما و به هزینه پیمانکار اقدام به تهیه آن می کند و اقدامات بعدی برای رسیدگی و پرداخت آن را به ترتیب  

در این حالت، هیچ گونه مسئولیتی از نظر تأخیر در پرداخت صورت وضعیت مربوط    .این ماده به عمل می آورد

 . متوجه کارفرما نیست

 فرما، کار  سوی  از  موقت   وضعیت  صورت  هر   تأیید   از  پس   هستند،  بها  آحاد  تعدیل  مشمول  که  پیمانهایی  در

)توسط پیمانکار صورت وضعیت تعدیل آحاد بهای آن صورت وضعیت را بر اساس آخرین شاخص های اعلام شده 

محاسبه می نماید و به منظور بررسی و پرداخت به نحوی که قبلاً تعیین شده است،  سازمان برنامه و بودجه(  

 . برای مهندس مشاور ارسال می کند 

گیرد، ب   پیمان  مدارک   و   اسناد   موجب  به   که   دیگری  وجوه   پرداخت  برای می  تعلق  پیمانکار   ه 

روز از تاریخ دریافت صورتحساب پیمانکار، آن را رسیدگی می کند و به کارفرما    ۱۰مهندس مشاور ظرف مدت  

 . تسلیم می نماید تا طبق روش اشاره شده برای رسیدگی و پرداخت آن اقدام شود

 نحوه رسیدگی به صورتهای مالی تحویل قطعی 

پیمانکار باید حداکثر تا یک ماه از تاریخ تحویل موقت، صورت وضعیت  ،   شرایط عمومی پیمان  40ماده  بر اساس  

پای کار   و تجهیزات  نمودن مصالح  بدون منظور  پیمان،  و مدارک  اسناد  اساس  بر  را  انجام شده  کارهای  قطعی 

 مشاور تسلیم نماید.تهیه کند و برای رسیدگی به مهندس 



مهندس مشاور صورت وضعیت دریافت شده را رسیدگی نموده و ظرف مدت سه ماه برای تصویب کارفرما ارسال   

کند و نظر نهایی  ماه از تاریخ وصول رسیدگی می   2کارفرما صورت وضعیت دریافت شده را ظرف مدت    .نماید می 

در صورتی که پیمانکار ظرف مهلت تعیین شده    .خود را ضمن ارسال یک نسخه از آن به پیمانکار، اعلام می دارد 

برای تهیه صورت وضعیت قطعی اقدام نکند، با تایید کارفرما، مهندس مشاور به هزینه پیمانکار، اقدام به تهیه آن  

کند و بعد از امضای پیمانکار برای تصویب کارفرما ارسال می دارد. در صورتی که پیمانکار از امضای صورت  می 

فرستد  کارفرما می  برای  را  پیمانکار، صورت وضعیت  امضای  بدون  در    .وضعیت خودداری کند، مهندس مشاور 

حالتی که پیمانکار، صورت وضعیت را قبلاً امضا نموده است اگر اعتراضی نسبت به نظر کارفرما داشته باشد یا در  

حالتی که صورت وضعیت را قبلاً امضا نکرده است و نسبت به نظر کارفرما اعتراض دارد، اعتراض خود را حداکثر  

ظرف یک ماه از تاریخ وصول وضعیت، با ارائه دلیل و مدرک، یکجا به اطلاع کارفرما می رساند. کارفرما حداکثر  

کند و قبول یا رد آنها را اعلام  ظرف مدت یک ماه از تاریخ وصول نظر پیمانکار، به موارد اعتراض رسیدگی می 

شود،  تواند برای تعیین تکلیف آن قسمت از اعتراض خود که مورد قبول کارفرما واقع نمی پیمانکار می  .نماید می 

ماده   نماید   53طبق  نکند،    .اقدام  اعتراض  وضعیت  به صورت  شده  تعیین  مدت  پیمانکار ظرف  که  در صورتی 

مقادیر کارها به ترتیب بالا در صورت وضعیت  .  شودصورت وضعیت قطعی از طرف پیمانکار قبول شده تلقی می 

گیرد، هرچند که بین آنها و مقادیری  شود، به تنهایی قاطع است و ماخذ تسویه حساب قرار می قطعی منظور می 

هرگاه با توجه به صورت وضعیت قطعی    .که در صورت وضعیت های موقت منظور گردیده است، اختلاف باشد 

   .شودتصویب شده و سایر حساب های پیمانکار، پیمانکار بدهکار نباشد، نصف تضمین حسن انجام کار آزاد می 

پس از فسخ یا خاتمه پیمان، اقدام به تهیه صورت وضعیت قطعی    48یا    47در مواردی که طبق مواد  :  تبصره

شود، مهلت تهیه صورت وضعیت قطعی، به ترتیب از تاریخ صورت برداری یا تاریخ تحویل کارهای انجام شده  می 

 .باشد می 

 شرایط عمومی پیمان   53ماده  

 حل اختلاف 

توانند برای حل سریع  الف( هرگاه در اجرا یا تفسیر مفاد پیمان بین دو طرف اختلاف نظر پیش آید، دو طرف می 

آن، قبل از درخواست ارجاع موضوع یا موضوعات مورد اختلاف به داوری طبق بند )ج( بر حسب مورد، به روش  

های   بند  در  شده  نماید   2و  1تعیین  متون    .عمل  از  طرف  دو  متفاوت  برداشت  از  ناشی  مسائل  مورد  در 

قانون برنامه و بودجه از سوی سازمان برنامه و بودجه ابلاغ شده است، هر    23هایی که به استناد ماده  نامه بخش

یک از دو طرف از سازمان برنامه و بودجه چگونگی اجرای بخشنامه مربوطه را استعلام نماید و دو طرف طبق  

 د.  شود، عمل کنننظری که از سوی سازمان برنامه و بودجه اعلام می 



است، رسیدگی و اعلام نظر دوباره آنها به کارشناس یا هیات   1در مورد اختلاف نظرهایی که خارج از شمول بند  

کارشناسی منتخب دو طرف واگذار شود و دو طرف طبق نظری که از سوی کارشناس یا هیات کارشناسی، در  

 .گردد، عمل کنند چارچوب پیمان و قوانین و مقررات مربوط اعلام می 

، به توافق نرسد یا نظر اعلام  2ب( در صورتی که دو طرف در انتخاب کارشناس یا هیات کارشناسی موضوع بند  

 .گردد، مورد قبول هر یک از دو طرف نباشد، برای حل اختلاف، طبق بند )ج( اقدام می 2و 1شده طبق بند های  

از طرف آید، هریک  نظر پیش  پیمان دو طرف اختلاف  یا تفسیر مفاد  اجرا  تواند درخواست  ها می ج( هرگاه در 

ر داوری  به  اختلاف  مورد  موضوعات  یا  موضوع  نماید   اارجاع  ارائه  بودجه  و  برنامه  سازمان  رئیس   .به 

مرجع حل اختلاف شورای عالی  چنانچه رئیس سازمان یاد شده با تقاضای مورد اشاره موافقت نمود،    :1تبصره  

   .فنی خواهد بود 

شود.  رسیدگی و اعلام نظر شورای عالی فنی، در چارچوب پیمان و قوانین و مقررات مربوط انجام می :    2  تبصره 

   .ها بر طبق آن عمل می نمایند پس از اعلام نظر شورای یاد شده، طرف 

یا موضوعات مورد اختلاف به شورای عالی فنی، تغییری در تعهدات قراردادی دو طرف نمی   د( ارجاع موضوع 

 .شود که یکی از دو طرف به تعهدات قراردادی خویش عمل نکند دهد و موجب آن نمی 

 دادهای پیمانکاری رمسائل بیمه و مالیات در قرا

قالب   در  بگیرد که  به عهده  را  پیمانکار کار  یا خود  بیفتد  اتفاق  به دو صورت ممکن است  پیمان  قرارداد  انجام 

می  فعالیت  امانی  مقاطعه پیمانکاری  به  را  کار  یا  قسمت  کند  صورت  این  در  که  کند  واگذار  جزء  یا  فرعی  کار 

 .ثانوی است های قانونی متوجه پیمانکارای از مسئولیت عمده

 درصورتی که خود پیمانکار پیمان را انجام دهدالف. 

 :در این صورت دو حالت دارد

  پرداخت حق بیمه دهد. چون کارگری نداشته، تکلیفی به  پیمانکار کار را به تنهایی و بدون کارگر انجام می  -۱

 .از کل مبلغ پیمان نزد سازمان نیست ۵هم ندارد و الزامی نسبت به حبس %

 :کند کند؛ که دو نوع رابطه ایجاد می در مواردی که پیمانکار از کارگر استفاده می  -۲

ای بین پیمانکار و کارفرما وجود ندارد که در این صورت مشمول قانون تامین اجتماعی نبوده و  رابطه  :حالت اول

 .کارفرما تکلیفی به بیمه نمودن پیمانکار ندارد



دوم کارگری :حالت  رابطه  وجود  دلیل  به  پس  است.  کارگاه  در  پیمانکار  و  کارگران  بین  کارفرمایی،  -رابطه 

ها را ملزم  کارفرما مکلف است در قرارداد با پیمانکاران، آن  .پیمانکار مکلف است کارگران شاغل خود را بیمه کند 

بهای کل پیمان را تا ارائه    ۵به بیمه نمودن کارگران شاغل و پرداخت حق بیمه آنها نماید. جهت تضمین باید %

 .مفاصا حساب تامین اجتماعی نزد خود نگه دارند 

 در صورتی که پیمانکار پیمان را واگذار کند ب. 

شود، پیمانکار ممکن است انجام پیمان را به  در قراردادی که کار بصورت مقاطعه کاری یا پیمانکاری واگذار می 

 :دیگری واگذار نماید. که شرایط بالا برای پیمانکار فرعی هم همان است یعنی  پیمانکار فرعی

انجام   -۱ کارگر  از  استفاده  بدون  را  کار  فرعی  به  میپیمانکار  نسبت  تکلیفی  کارگر  دلیل عدم وجود  به  و  دهد 

 .پرداخت حق بیمه هم نیست

 :آید در مواردی که پیمانکار فرعی از کارگر استفاده کند دو حالت پیش می  -۲

تامین اجتماعی   :حالت اول قانون  در صورت عدم رابطه بین پیمانکار اصلی و پیمانکار فرعی، موضوع مشمول 

 .نشده و پیمانکار اصلی تکلیفی برای بیمه پیمانکار فرعی ندارد

کارفرمایی، پیمانکار مکلف به  -کنند به دلیل وجود رابطه کارگری اگر پیمانکار و کارگر باهم کار می  :حالت دوم

 .پرداخت حق بیمه کارگران است. البته انجام این تکلیف به عهده پیمانکار اصلی است

 روش محاسبه حق بیمه در قرارداد پیمانکاری 

 :شوند قانون تامین اجتماعی، از نظر حق احتساب بیمه به سه دسته تقسیم می  ۳۸طبق ماده 

 های عمرانی قراردادهای مشمول ضوابط طرح .۱

 قراردادهای غیر عمرانی . ۲

 موارد خاص قراردادهای غیرعمرانی  .۳

 :لازم استبرای اینکه قرارداد پیمانکاری ساختمان، قرارداد عمرانی محسوب شود دو شرط 

 .الف( قرارداد بر اساس بهای پایه سازمان برنامه و بودجه، یا ضوابط تیپ سازمان منعقد شده باشد 

 .باشد  شده  تامین دولت عمرانی اعتبارات محل از ب( تمام یا قسمتی از بودجه عملیات

 



 ضرایب حق بیمه در قراردادهای پیمانکاری عمرانی 

شورای عالی تامین   ۱۴۳و   ۱۲۹های عمرانی بر اساس مصوبات حق بیمه کلیه قراردادهای مشمول ضوابط طرح 

 :به بعد به شرح زیر است 16/۰۴/63اجتماعی از تاریخ 

 ای حق بیمه قرارداد عمرانی مشاوره   .１

هزینه لازم جهت تامین مصالح  اند که عموما نیاز به مصالح نداشته یا  ای قراردادهایی قراردادهای عمرانی مشاوره 

از نمونه این قراردادها، قرارداد مشاوره در زمینه امکان احداث بزرگراه در    .نسبت به هزینه کل پروژه ناچیز است

هایی معین است. این قراردادها خود به دو نوع  ای ساختمان یا ساختمانسازی لرزه ای خاص یا قرارداد به منطقه 

سازه  می قراردادهای  تقسیم  عملیاتی  و  مشاوره   .گردند ای  قراردادهای  بیمه  مقطوعاً  حق  ناخالص    ۱۴ای  درصد 

سهم  )  درصد ناخالص کارکرد است  6/15درصد به عنوان حق بیمه بیکاری جمعاً به میزان    6/1کارکرد بعلاوه  

 (.درصد  ۱۲درصد و سهم کارفرما  6/3پیمانکار 

 حق بیمه قراردادهای عمرانی اجرایی  . 2

ها، قرارداد احداث بزرگراه و کلا قراردادهای ساخت و ساز است. نحوه پرداخت حق بیمه  نمونه این دسته از پیمان 

قبل از پرداخت هر صورت وضعیت، حق بیمه را کسر و به   در این دسته از قراردادها بدین نحو است که کارفرما

  ۶درصد ناخالص کارکرد به علاوه   ۶( مقطوعاً  اجراییپیمانکاری )حق بیمه قراردادهای  .کند سازمان پرداخت می 

درصد سهم پیمانکار و   6/1درصد ناخالص کارکرد است )   ۶/ ۶دهم درصد به عنوان بیمه بیکاری جمعاً به میزان 

 .(درصد سهم کارفرما ۵

ها به طور کلی  و قراردادهایی که مصالح مصرفی در آن   (مکانیکی صورت به کار) خدماتی  قراردادهای . در1

 .عنوان بیمه بیکاری استناخالص کل کارکرد به  ۷به عهده پیمانکار است، ضریب حق بیمه به میزان % 

در  ۲ %  (مکانیکی  غیر  صورت  به  کار) خدماتی  و  دستمزدی قراردادهای.  میزان  به  بیمه    ۱۵ضریب حق 

 .عنوان بیمه بیکاری استدرصد ناخالص کل کارکرد به 

قسمتی به عهده پیمانکار و قسمتی به عهده واگذارکننده کار باشد،   پروژه  مصالح مصرفی در مواردی که .  ۳

ناخالص کل   ۷%شود و میزان ضریب حق بیمه  ارزش مصالح واگذاری به پیمانکار، به ناخالص کل کار اضافه می 

 .عنوان بیمه بیکاری خواهد بودکارکرد به 



ها و ماشین آلات  کند، قسمتی به صورت مکانیکی )دستگاهکه نوع کار ایجاب می  خدماتی  قراردادهایدر  .  ۴

و ضریب حق بیمه   ۷متعلق به پیمانکار( و قسمتی به صورت دستی انجام شود ضریب حق بیمه بخش مکانیکی %

 .شودمحاسبه می ۱۵بخش دستی %

نماید و پس از  کند و آن را به صورت سپرده نگهداری می بابت بیمه کسر می   %۵ارفرما از هر صورت وضعیت  ک  -

  .کند حساب آن را به پیمانکار پرداخت می  مفاصاارائه 

را  پ  - آنها  بیمه  بیمه،  مشمول  مزایایی  و  حقوق  مبنای  بر  و  تهیه  را  خود  کارکنان  لیست  ماه  هر  باید  یمانکار 

  .محاسبه کرده و پرداخت کند 

کند  بیمه بیکاری( بیمه خود را محاسبه می و   %۱۷و    %۱۵) پس از خاتمه پیمان پیمانکار بر اساس درصدهای بالا

بند   شده طبق  پرداخت  مبالغ  از  مبلغ  این  اگر  مابه   ۲و  باشد  اجتماعی  بیشتر  تامین  سازمان  به  را  آن  التفاوت 

پردازد. اما اگر بیمه محاسبه شده از مبالغ پرداخت شده طبق لیست حقوق و دستمزد ماهانه کمتر باشد از  می 

  .گیرد این بابت مبلغی باز پس نمی 

های حق بیمه مربوط  در پایان هر دوره مالی باید حق بیمه کل پیمان تناسب بر درآمد شناسایی شده و نرخ   

محاسبه شود. در صورتی که مبلغ آن در جمع مبالغ پرداخت شده بر اساس حقوق و دستمزد کمتر باشد برای  

 .شودلازم شناسایی می تفاوت آن ذخیره  

ر پیمانکاران در  شوید. اگدرصد جریمه بر اساس آن حق بیمه می  10مشمول : عدم ارائه لیست بیمه،(1)توجه 

قرارداد این  طول مدت  دیگر مشمول  کنند،  ارسال  بیمه  لیست  نمی10، حداقل یک  فقط  %  موضوع  این  شوند. 

 .برای پیمانکاران صادق است

تأمین   ننماید ممکن است سازمانارائه   مکانیکی( -)دستی صورت تفکیکیبه  خود راکارفرما قرارداد  اگر(: 2)توجه 

اجتماعی کل قرارداد را در ضرایب پیمان قرار داده و حق بیمه را روی کل قرارداد حساب کرده است. اگر کارفرما  

بیمه   حق  قرارداد  هر  رقم  همان  طبق  بر  دهد،  ارائه  تفکیک  به  را  قراردادها  شده،  ارائه  که  خدماتی  اساس  بر 

 .می گردد پرداخت 

قرارداد   و  90مثلاً  فقط  10% خرید  قرارداد،  تفکیک  با  است؛  نصب  قرار    %10  بیمه  مشمول حق  نصب  درصد 

 .گیردمی 

 :گیرد. به دو علتحمل با بارنامه رسمی مشمول حق بیمه قرار نمی (:3)توجه 



ونقل هوشمند. از قبل،  شهری، باید کارتی داشته باشند، به اسم کارت حمل برون شهری و  رانندگان درون  .1

بتوانند حملماه پرداخت می   6حق بیمه را برای   تا  ونقل کنند. پس حق بیمه خودش پرداخت  کنند، 

 .شودمی 

، حمل با بارنامه رسمی جزو  99ماه سال  طبق نامه مدیرکل وصول حق بیمه تأمین اجتماعی در بهمن .2

 .اقلام غیرمشمول حق بیمه است

کند، هر زمان که کارگری از یکی از  زمان چند پروژه را با هم مدیریت می هم  در صورتی که پیمانکار (:4)توجه 

برای جلوگیری از احتساب حق بیمه توسط سازمان تامین اجتماعی و ارسال  ها به پروژه دیگری منتقل شد، پروژه 

 اعلامیه بدهی، باید در پروژه اول ترک کار ان ثبت گردد. 

 مهلت اعتراض به بیمه قرارداد پیمانکاری 

قانون تأمین اجتماعی »در صورتی که کارفرما به میزان حق بیمه و خسارات تأخیر تعیین شده    ۴۲مطابق ماده  

ظرف تواند  می  باشد  معترض  سازمان  طرف  تسلیم   روز  ۳۰ از  سازمان  به  کتباً  را  خود  اعتراض  ابلاغ  تاریخ  از 

کارفرما  سازمان  .نماید  اعترض  است  مکلف  اجتماعی  تا   تأمین  حداکثر  هیأت    یکماه را  در  آن  دریافت  از  پس 

ظرف مدت مقرر سازمان قطعی و میزان   بدوی تشخیص مطالبات مطرح نماید در صورت عدم اعتراض کارفرما

ماده   طبق  شده  تعیین  خسارات  بیمه  شد   ۵۰حق  خواهد  وصول  قانون  اعتراض    .این  مهلت  ماده  این  مطابق 

روزپس از ابلاغ معتبر قابل محاسبه است، ابلاغ معتبر ابلاغی است که با رعایت    ۳۰پیمانکار به حق بیمه تعینی 

 .تشریفات قانونی به عمل آمده باشد 

 مالیات 

قرارداد  با هم    مالیات  تفاوتی  پرداخت شود.  است  غیر عمرانی لازم  و  قرارداد عمرانی  نوع  دو  در هر  پیمانکاری 

 .ندارند 

 :، انواع مالیات قرارداد پیمانکاری را مشخص کرده است1345های مستقیم اصلاحیه قانون مالیات

 )مالیات تکلیفی(   مالیات مقطوع پیمانکاری .1

 بر درآمد پیمانکاری مالیات .2

 )مالیات تکلیفی(   مالیات مقطوع پیمانکاری



از مالیات اشاره دارد که  و    است مالیات تکلیفی پیمانکاری نام دیگر مالیات مقطوع پیمانکاری، تا سال  به نوعی 

قانون    ۱۰۴بر اساس ماده  .  می شد امور مالیاتی واریز    مبلغ قرارداد پیمانکار کسر شده و به حساب سازمان  95

 :موظفین پرداخت این نوع مالیات قرارداد پیمانکاری افراد ذیل هستند  های مستقیم،مالیات

 کارفرمایان  •

 های دولتی سازمان •

 هاشهرداری •

 المنفعه مستقل مؤسسات عام •

 هاشرکت •

افراد   - سال    این  از    داشتند وظیفه    1395تا  را  مالیات  این  پیمانکارمبلغ  به  پرداختی  به    مبلغ  و  کنند  کسر 

بپردازند. مالیاتی  امور  هنگام    1395از سال    سازمان  در  پیمانکار  و  نماید  نمی  پیمانکار کسر  از  مبلغی  کارفرما 

مالیات مقطوع زمانی به پیمانکار    تسلیم اظهارنامه مالیات خود را محاسبه و به امور مالیاتی پرداخت می نماید.

باید  تعلق می  و  مالیات است  پرداخت  به  پیمانکار موظف  باشد.  پرداخت کرده  را  مبلغ قرارداد  کارفرما  گیرد که 

 .های مالیاتی خود نگه داردرسید آن را برای پرونده 

 .میلیون ریال باشد  10گرفتن مالیات مقطوع قرارداد پیمانکاری این است که مبلغ آن بیشتر از شرط تعلق  -

 که مشمولین ان عبارتند از:  % است5.5ها این شرکت  ( )تکلیفی مالیات مقطوع  -

 های ساختمانیشرکت •

 تأسیسات فنی  •

 ونقل حمل •

 کشینقشه  •

 برداری نظارت نقشه  •

 محاسبات فنی  •

 % می رسد.10اگر پیمانکار مشاور  هم باشد این مالیات به  -



کند، پیمانکار دوم موظف به پرداخت این مالیات  در شرایطی که پیمانکار پروژه را به فردی دیگری واگذار می    -

 .نیست

 .شودنوع پیمان لحاظ نمی  تکلیفی در کسر مالیات   -

 پیمانکاری  درآمد بر مالیات محاسبه نحوه 

مالیاتشرکت پرداخت  به  موظف  سهامی  غیر  و  سهامی  پیمانکاری  تمام    های  هستند.  پیمانکاری  درآمد  بر 

پیمانکاری محاسبه می  قراردادهای  مالیات  این  در  پیمانکار  به  درآمدهای  را  پیمانکار  های روش شود. درآمدهای 

 :کنند زیر مشخص می 

 بررسی دفاتر مالی پیمانکار .1

 تشخیص علی الراس یا مؤدی مالیاتی بر طبق شواهد و قرائن .2

 حساب مالیاتی پیمانکار .3

 اسناد مالیات مقطوع پیمانکاری پرداختی توسط کارفرما  .4

 .شوند درآمدهای مشمول مالیات که در آخر سال مالی در دفتر ثبت می  .5

 پیمانکاری  قرارداد مالیات محاسبه نحوه 

  اهمیت   غیرسهامی  و   سهامی  هایشرکت   حسابدار  برای  پیمانکاری  قرارداد   مالیات   محاسبه   نحوه   از   کامل   آگاهی

  مالیات   محاسبه  نحوه  ادامه  در.  است  کرده  مشخص  کاملاً  را  محاسبه  نحوه  مستقیم  مالیات  قوانین.  دارد  زیادی

 : کنیممی  ذکر   را پیمانکاری بردرآمد مالیات  و مقطوع 

 الراس تشخیص علی 

در شرایطی که پیمانکار از ارائه دفاتر مالی یا اسناد مورد نیاز خودداری کند یا حسابرسی سازمان امور مالیاتی از  

امکان اسناد  می این  محاسبه  قرائن  و  شواهد  اساس  بر  پیمانکار  درآمد  نباشد،  در  پذیر  معمولاً  روش،  این  شود. 

 .رودصورت عدم ارسال اظهارنامه مالیاتی در مهلت مقرر یا عدم ارائه اسناد لازم به کار می 

 الرأس روش علیبا  پیمانکاری سهامیمحاسبه مالیات شرکت 

 از کل درآمد مشمول مالیات %۳ :مالیات سهم شهرداری . 1



شهروندان و توسعه  ها جهت ارائه خدمات شهری به  این مالیات برای تامین منابع مالی شهرداری هدف:   •

 .ها در نظر گرفته شده استزیرساخت

محاسبه • هزینه نحوه  کسر  از  پس  شرکت  مالیات  مشمول  درآمد  اساس  بر  مالیات  این  مجاز  :  های 

 .شودمحاسبه می 

 در هزار از کل درآمدهای مشمول مالیات  ۳.۵ :مالیات اتاق بازرگانی، صنایع و معادن .۲

از فعالیت هدف:   • برای حمایت  به اعضای آن و همچنین  این مالیات  ارائه خدمات  و  بازرگانی  اتاق  های 

 .توسعه بخش صنعت و معدن در نظر گرفته شده است

مشابه مالیات سهم شهرداری، این مالیات نیز بر اساس درآمد مشمول مالیات محاسبه  نحوه محاسبه:   •

 .شودمی 

 %۱۵میزان  :مالیات سود اکتسابی سهامداران . ۳

 .شودمالیات بر سود حاصل از فروش سهام شرکت توسط سهامداران اعمال میاین هدف:  •

تفاوت بین قیمت فروش سهام و قیمت خرید آن، مبنای محاسبه مالیات سود اکتسابی  نحوه محاسبه:   •

 .گیردقرار می 

 %۲۵میزان   :مالیات سود اکتسابی برای سرمایه شرکت .۴

 .شودافزایش ارزش سرمایه شرکت اعمال می این مالیات بر سود حاصل از هدف:  •

افزایش ارزش سرمایه شرکت در پایان سال مالی نسبت به ابتدای سال، مبنای محاسبه  نحوه محاسبه:   •

 .گیرد این مالیات قرار می 

 روش علی الرأس با   پیمانکاری غیر سهامیروش محاسبه مالیات شرکت 

 از کل درآمد مشمول مالیات %۳   :مالیات سهم شهرداری .۱

 در هزار از کل درآمدهای مشمول مالیات  ۳.۵ :مالیات اتاق بازرگانی، صنایع و معادن .۲

 ق م م ۱۳۴محاسبه مالیات سهم شرکا پس از کسر مالیات شهرداری بر اساس ماده  .۳

 



 مالیات ارزش افزوده قراردادهای پیمانکاری 

های پیمانکاری  های پیمانکاری و اشخاص حقیقی که در پروژه ، کلیه شرکت مالیات بر ارزش افزوده طبق قوانین

می  پیشفعالیت  به  موظف  ثبت ثبتکنند،  به نام،  افزوده  ارزش  بر  مالیات  اظهارنامه  تکمیل  و  نهایی  صورت  نام 

 .باشد می  سامانه مالیات بر ارزش افزوده ای دردوره 

افزوده و عوارض آن در بر ارزش  از ملزومات ثبت مبلغ مالیات  ارائه یکی  گواهینامه   صورت وضعیت پیمانکاری، 

نام پیمانکار در سامانه مالیات بر ارزش  دهنده ثبت به کارفرما است. این گواهینامه نشان مالیات بر ارزش افزوده

 .افزوده است و برای درج مبلغ مالیات و عوارض در صورت وضعیت و تسویه حساب با کارفرما لازم است

قید شده،   قرارداد  در  که  مبلغ کل صورت وضعیت  از  باید  و  به   ٪۶پیمانکار  افزوده  ارزش  بر  مالیات    ٪۳عنوان 

افزوده  به  ارزش  عوارض  کند  درصد  یک  و عنوان  دریافت  دولت  تبصره  )  سهم  )ر(  بند  موجب  بودجه    6به  قانون 

لازم برای متناسب سازی حقوق بازنشستگان لشکری کشوری و  کل کشور، به منظور تامین منابع    1403سال  

سهم  درصد  یکد )درص 10به   درصد  9از   درصد  صندوق فولاد، نرخ مالیات بر ارزش افزوده به میزان یک واحد 

 .و سپس به سازمان امور مالیاتی پرداخت شود به پیمانکارکارفرما   توسط  مبالغ این  .(افزایش یافته است ( دولت

 مراحل حسابداری پیمانکاری 

آنها نقش مهمی در ثبت و گزارش  از  دهی مالی  حسابداری پیمانکاری شامل مراحل مختلفی است که هر یک 

 :های پیمانکاری دارند. این مراحل عبارتند ازپروژه 

 هاتعیین بودجه و برآورد هزینه  . 1

پیش از شروع پروژه،  ها اولین مرحله در حسابداری پیمانکاری است. در این مرحله  تعیین بودجه و برآورد هزینه 

پروژه تخمین  هزینه  با  مرتبط  برنامه زده می شودهای  برای  کار  این  واقع  در  برای تخصیص منابع  .  ریزی دقیق 

 :شودها و طی مراحل زیر انجام می های مالی و مدیریت هزینه مالی کاهش ریسک 

ها و مشخصات فنی پروژه برای تعیین مقدار و هزینه مواد مورد  بررسی نقشه  د:  های موابرآورد هزینه  •

  .نیاز

o  های بازارمثال دریافت لیست مواد از تیم فنی و بررسی قیمت. 

  .بندی پروژه های نیروی کار بر اساس زمان محاسبه هزینه : برآورد دستمزد کارگران •

o  هامثال: بررسی تعداد کارگران مورد نیاز و نرخ دستمزد آن. 

https://www.hoofer.cloud/%D9%85%D8%A7%D9%84%DB%8C%D8%A7%D8%AA-%D8%A8%D8%B1-%D8%A7%D8%B1%D8%B2%D8%B4-%D8%A7%D9%81%D8%B2%D9%88%D8%AF%D9%87/
https://my.tax.gov.ir/


  .های اداری های غیرمستقیم مثل اجاره، بیمه، و هزینه تخمین هزینه  ی:های بالاسربرآورد هزینه  •

o  از این  آوری اطلاعات مربوط به هزینه مثال : جمع تعیین سهم هر پروژه  های جاری شرکت و 

 .هاهزینه 

  .آوری تمام برآوردها و تنظیم بودجه کلی پروژه جمع ی:تعیین بودجه کل •

o  های برآورد شده و تأیید آن توسط مدیریتمثال: تهیه یک گزارش جامع از تمام هزینه. 

 هاپرداخت ثبت قراردادها و پیش . ۲

پیش و  پیمانکاری  قراردادهای  مرحله،  این  می پرداختدر  ثبت  پیمانکاران  به  باید  ها  مرحله  این  در  شوند. 

 :گرددها را طی مراحل زیر انجام پرداختمستندسازی دقیق قراردادها و پیگیری و مدیریت پیش 

  .ثبت جزئیات قراردادهای امضا شده شامل مبلغ، مدت زمان، و شرایط قرارداد :ثبت قراردادها •

o مثال: تهیه یک فرم قرارداد و ثبت اطلاعات آن در سیستم حسابداری. 

  .شودهایی که به پیمانکاران انجام می پرداختثبت پیش:هاپرداخت ثبت پیش  •

o  ها در سیستم حسابداریهای پرداختی و ثبت آن مثال: دریافت فیش. 

 هاشناسایی و ثبت هزینه  .۳

های دقیق باید  پروژه در طول اجرای آن باید شناسایی و ثبت شوند. در مرحله سوم، هزینه های مرتبط با  هزینه 

 :کنترل شوند تا از انحرافات بودجه جلوگیری شود

  .های پروژه دریافت و بررسی فاکتورها و اسناد مربوط به هزینه  :آوری فاکتورها و اسناد هزینهجمع  •

o  کنندگان و پیمانکاران برای دریافت فاکتورهاتأمین مثال: تماس با. 

  .های مربوطهها به پروژه ها و تخصیص آنثبت هزینه  :هاها به پروژه تخصیص هزینه  •

o  ها در سیستم حسابداری و تخصیص کد پروژه مربوطهمثال: وارد کردن اطلاعات هزینه. 

 شناسایی و ثبت درآمدها .۴

ثبت می  و  توافقات قرارداد شناسایی  پروژه و  میزان پیشرفت  اساس  بر  پیمانکاری  ارائه تصویر   .شوند درآمدهای 

 :یافته و کمک به مدیریت نقدینگی در این مرحله هدف اصلی شماستدقیق از درآمدهای تحقق 



  .محاسبه درآمدهای حاصل از پیشرفت فیزیکی پروژه: یافتهمحاسبه درآمدهای تحقق  •

o  های پیشرفت پروژه و تعیین درصد تکمیل آن مثال: بررسی گزارش. 

  .ها در سیستم حسابداریثبت درآمدهای حاصل از پروژه  :ثبت درآمدها •

o مثال: وارد کردن اطلاعات درآمد در سیستم حسابداری و تخصیص کد پروژه مربوطه. 

 محاسبه و شناسایی سود و زیان پروژه  .۵

زیان   پروژه، سود و  پایان  در  یا  مالی  پایان هر دوره  ارزیابی عملکرد مالی  در  و  و شناسایی شده  پروژه محاسبه 

 :شودهای مدیریتی انجام می گیری پروژه و تحلیل برای کمک به تصمیم 

هزینهجمع  • و  درآمدها  به  مربوط  اطلاعات  جمع :هاآوری  و  و  بررسی  درآمدها  اطلاعات  آوری 

  .های پروژه هزینه 

o  های مالی از سیستم حسابداریمثال: تهیه گزارش. 

  .هامحاسبه تفاوت بین درآمدها و هزینه  :محاسبه سود و زیان پروژه  •

o مثال: تعیین سود یا زیان خالص پروژه و تهیه گزارش نهایی. 

 های مالی ها و تهیه گزارش بستن حساب .۶

حساب پروژه،  یا  مالی  دوره  پایان  گزارش در  و  بسته  و  ها  شفاف  مالی  اطلاعات  ارائه  شده،  تهیه  مالی  های 

 :شوداعتماد و ارزیابی عملکرد مالی پروژه بسته می قابل

  .های سود و زیان ها به حسابهای مربوط به پروژه و انتقال مانده بستن حساب :هابستن حساب •

o  های پایانی در سیستم حسابداریمثال: انجام ثبت. 

های مالی )ترازنامه، صورت سود و زیان، صورت جریان وجوه نقد(  تهیه صورت  :های مالیتهیه گزارش  •

  .های مدیریتیو گزارش 

o  هاهای مالی از سیستم حسابداری و تنظیم گزارش مثال: استخراج داده. 

مجموعه  داخلی  فرآیندهای  به  توجه  با  نهایت  به در  آن  در  که  کار  ای  به  مشغول  پیمانکاری  حسابدار  عنوان 

  .شوید، ممکن است مراحل متفاوتی را طی کنید می 



 استاندارد بین المللی حسابداری در رابطه با قراردادهای پیمانکاری 

 استاندارد حسابداری پیمانکاری چیست؟ 

گزارش  و  ثبت  برای  چارچوبی  ارائه  منظور  به  پیمانکاری  حسابداری  فعالیتاستانداردهای  مالی  های  دهی 

شده  تدوین  مهم پیمانکاری  از  یکی  حسابداری  اند.  استاندارد  حسابداری،  نوع  این  با  مرتبط  استانداردهای  ترین 

های  است که به موضوع شناسایی درآمد و هزینه   "های بلندمدتاستاندارد حسابداری پیمان "با عنوان    ۹شماره  

به پیمان  بلندمدت پرداخته و روش مربوط  برای ثبت و گزارش این موارد در صورت ها و رویه های  های  هایی را 

می  تعیین  به مالی  استاندارد  این  شرکتکند.  برای  ساختخصوص  صنعت  در  که  و  هایی  مهندسی،  وساز، 

می  فعالیت  ویژه پیمانکاری  اهمیت  وکنند،  دارد    در   هزینه  و  درآمد   شناسایی  مختلف  هایروش   تشریح  به    ای 

 .پردازدمی  پیمانکاری قراردادهای 

به مقوله پیمانکاری می پردازد. بدین منظور ابتدا باید بدانیم پیمانکاری چیست.    9استاندارد حسابداری شماره  

که حوزه  است  فعالیتی گسترده  مانند  پیمانکاری  متنوعی  راه های  هواپیماسازی، کشتی سدسازی،  سازی،  سازی، 

  در   را   …های سینمایی و های فشارقوی و انتقال نیرو، ساخت فیلمساخت اسکله و بندرها، نصب خطوط پست

مناقصه شروع   است  زیادی   فنی   جزئیات  دارای   پیمانکاری   فرآیند .  گیردبرمی  اسناد  تهیه  از  تحویل  که  تا  و  شده 

   .یابد قطعی کار ادامه می 

های  زمان شناسایی درآمد و سود و یا تخصیص درآمدها و هزینه های بلند مدت هدف استاندارد حسابداری پیمان

دوره  به  دوره پیمان  آن  در  که  است  در صورت هایی  پیمان  موضوع  عملیات  استها  پیمانکار  مالی  برای    های  و 

صورت  در  از حسابداری  معمولاً  ساخت  جریان  در  دارایی  حسابداری  برای  کارفرما  ندارد.  کاربرد  کارفرما  های 

شماره   حسابداری  استاندارد  شماره  )دارایی   11ضوابط  و  مشهود(  ثابت  تبعیت  8های  کالا(  و  مواد  )موجودی 

 .کند می 

حسابداری در مؤسسات پیمانکاری سیستم حسابداری باید طوری طراحی شود که    9با توجه به استاندارد شماره  

دقت مشخص گردد. در مؤسسات پیمانکاری معمولاً هر پیمان یک مرکز جداگانه  سود و زیان برای هر پیمان به 

شود و با  شود با امضای قرارداد آغاز می ای که مخارج مربوط به یک طرح شناسایی می . دوره شودسود فرض می 

 یابد تکمیل آن پایان می 

 :های بلندمدت پیمانکار ذکر نکات زیر ضروری استدر مورد حسابداری قرارداد 

 نکته اول: مخارج قبل از انعقاد قرارداد )مخارج شرکت در مناقصه( 

 .های سربار(های مستقیم: هزینه نکته دوم: مخارج پیمان در طول اجرا )هزینه 



 9نکات مهم در رابطه با درآمد پیمان استاندارد حسابداری شماره 

 :درآمد پیمان باید شامل موارد زیر باشد 

 مبلغ اولیه درآمد که در پیمان موردتوافق قرارگرفته است •

و سایر دریافت  • ادعا  پیمان،  میزان کار  زمانی که  تغییر در  تا  پیمان  با عملیات  ارتباط  های تشویقی در 

گیری  اتکا اندازهای قابلگونه احتمال دارد این مورد منجر به درآمد شود و همچنین این موارد را بتوان به 

 .نمود

 .شودگیری می درآمد پیمان به ارزش منصفانه به ازای دریافتی اندازه  •

 :باشد. مخارج پیمان باید شامل موارد زیر باشد نکته بعدی بحث مخارج موجود در پیمان می 

 :طور مستقیم با یک پیمان مستقیم مرتبط باشد مانند مخارجی که به  •

 کار مستقیم )شامل سرپرستی و نظارت مستقیم(  •

 مواد اولیه مصرفی  •

 آلات و تجهیزات، مخارج جابجایی مواد، مخارج مستقیم طراحی و کمک فنی استهلاک و اجاره ماشین •

 مخارج برآوردی کارهای اصلاحی و تضمینی  •

 ادعا توسط اشخاص ثالث  •

 :پذیر است، مانند های جداگانه امکان پیمانها مشترک بوده و تسهیم آن به مخارجی که بین پیمان  •

 حق بیمه  •

 مخارج غیرمستقیم طراحی و کمک فنی  •

 سربار پیمان •

 ها مخارج استقراض مرتبط با پیمان •

به  • که  مخارجی  قبیل  سایر  از  مواردی  مانند  است؛  کارفرما  از  مطالبه  قابل  مشخصاً  پیمان  مفاد  موجب 

 .طور مشخص در پیمان قیدشده استجبران آن به مخارج اداری عمومی و مخارج توسعه که 



نمی  • که  را  مخارج  مخارجی  جزء  دانست  مربوط  مشخص  پیمان  یک  به  یا  پیمانکاری  فعالیت  به  توان 

 .شودپیمان لحاظ نمی 

از  مخارج تحمیل  • یا حصول اطمینان  انعقاد پیمان در دوره جاری  انعقاد پیمان، در صورت  از  شده قبل 

شود. هرگاه مخارج تحمل شده قبل از انعقاد پیمان  حساب پیمان لحاظ میانعقاد پیمان در دوره بعد، به 

یافته محسوب شود و پیمان در دوره بعد منعقد گردد، چنین  عنوان هزینه دوره به  ای که در آن وقوع 

 .حساب پیمان برگشت دادمخارجی را نباید به 

ای صورت گیرد که با نوع عملیات و  گونه تعیین میزان درآمد و هزینه دوره توسط واحد تجاری باید به  •

 .صنعت مورد فعالیت تناسب داشته باشد 

 :گیرند در تعیین کل مخارج پیمان، موارد زیر در محاسبه مدنظر قرار می  •

 مجموع مخارج تا تاریخ ترازنامه  •

 مجموع مخارج تخمینی بعدی تا مرحله تکمیل  •

 مخارج آتی کارهای اصلاحی، کارهای تضمینی  •

 .و هرگونه کارهای مشابهی که تحت شرایط پیمان قابل بازیافت نیست •

 پیش دریافت پیمان

 .نشده استبخشی از مبلغ دریافتی توسط پیمانکار است که کار مربوط به آن تا تاریخ ترازنامه انجام

 :اند ازمبالغ دریافتنی بابت پیشرفت کار عبارت 

به الحسابعلی • که  هستند  مبالغی  صورت ها،  قبال  در  موقت  بررسی  حسابطور  دست  در  صادره  های 

 .شوددریافت می 

دریافت  • علیسایر  ماهیت  که  اقلامی  از  است  عبارت  کار  ها،  پیشرفت  قبال  در  ولی  نداشته،  الحساب 

شود و نیز دربرگیرنده آن بخش از مبالغ دریافت پیمان است که کار مربوط به آن تا تاریخ  دریافت می 

 .شده استترازنامه انجام 

صورت • بابت  مبالغ  این  کار،  پیشرفت  بایت  دریافتی  حسابحسابمبالغ  در  صادره  شده  های  منظور  ها 

 .است



رود در طول مدت پیمان ایجاد شود  هایی است که انتظار می بینی، آن دسته از زیان های قابل پیش زیان •

هرگونه   و  تضمینی  اصلاحی،  کارهای  هزینه  برآوردی  مبالغ  احتساب  تحت  هزینه )با  که  مشابهی  های 

 .( شرایط پیمان قابل بازیافت نیست

 :شودبلغ این زیان با توجه به موارد زیر برآورد می م

 شروع یا عدم شروع کار پیمان •

 شده استبخشی از کار که تا تاریخ ترازنامه انجام  •

  6هایی که طبق بند  استثنای پیمان)به های دیگر حاصل شود.  رود از پیمان میزان سودی که انتظار می  •

 شوند.(استاندارد پیمان واحد تلقی می

 های شناسایی درآمد و سود ناخالص روش 

 روش درصد پیشرفت کار •

تناسب پیشرفت عملیات یعنی درصد پیشرفت کار  در روش درصد پیشرفت کار، درآمد و سود ناخالص پیمان به 

بینی کل مخارج  شود. در این روش، شناسایی سود ناخالص پیمان در هر دوره مالی، بر اساس پیششناسایی می 

 .گیرد هایی که در طول دوره اجرای طرح تایید خواهد شد انجام میوضعیت بینی صورت و پیش 

و صورت  مخارج  کار،  پیشرفت  روش درصد  پیمانکاری طبق  بلندمدت  قراردادهای  های  وضعیتبرای حسابداری 

گواهی  کار  حساب  و  ساخت  جریان  در  پیمان  حساب  در  ترتیب  به  طرح  اجرای  طول  در  )یا  تأییدشده  شده 

شود. حساب پیمان در جریان ساخت مشابه حساب کار در جریان  های پیشرفت کارها( ثبت می وضعیت صورت

یابی سفارش کار است با این تفاوت که سود ناخالص پیمان در هر دوره مالی نیز به مخارج  ساخت درروش هزینه 

می  اضافه  طرح  )بهای  اجرای  بازیافتنی  خالص  ارزش  به  مالی  دوره  پایان  در  حساب  این  مانده  بنابراین،  شود؛ 

 .گرددشده بعلاوه سود ناخالص( گزارش می تمام

های نیافته است که مانده بستانکار دارد. در تاریخ تهیه صورت شده مشابه حساب درآمد تحقق حساب کار گواهی 

شده هر قرارداد جداگانه از یکدیگر کسر و نتیجه  حساب پیمان در جریان ساخت و حساب کار گواهی مالی، مانده 

 .شودجزو دارایی جاری یا بدهی جاری در ترازنامه گزارش می 

 شدهروش کار تکمیل  •

ای  شود که کل پیمان یا بخش عمدهشده درآمد و سود ناخالص پیمان هنگامی شناسایی میدرروش کار تکمیل 

باش  باقیمانده  بلندمدت پیمانکار طبق روش  د.  از آن تکمیل و صرفاً کارهای جزئی  برای حسابداری قراردادهای 



های تأییدشده در طول اجرای طرح مشابه روش درصد پیشرفت کار، به  وضعیت شده، مخارج و صورتکار تکمیل 

شود اما شناسایی سود تا زمانی آنکه  شده ثبت می ترتیب در حساب پیمان در جریان ساخت و حساب کار گواهی 

 .نشده است به تعویق میافتد پیمان تکمیل

شود که کار خاتمه یافته یا به مراحل  شده این است که سود پیمان زمانی تعیین می مزیت اصلی روش کار تکمیل 

رسد. هایی که ممکن است کسب نشود به حداقل می نهایی تکمیل رسیده است. در این روش خطر شناسایی سود 

تکمیل کار  روش  اساسی  می اشکال  گزارش  مالی  دوره  هر  در  که  درآمدی  که  است  این  کار  شده  میزان  شود 

کند. یعنی اگرچند پیمان بزرگ همگی در یک دوره مالی  ها منعکس نمی شده طی آن دوره را بر روی پیمانانجام

های بعد پیمانی تکمیل نشود باوجود  های قبل پیمانی به اتمام نرسیده باشد و یا در دوره تکمیل شود و در دوره 

انجامثبات نسبی فعالیت  گیرد  سهامداران تعلق می   به   که   سودی  و   شودمی   گزارش    شده میزان سودی کههای 

حساب منظور شود شرکت پیمانکاری  نادرست خواهد بود. همچنین اگر سود چندین ساله پیمان در یک سال به 

 .مشمول ضریب مالیاتی بالاتری خواهد بود

های متعدد،  های پیمانکاری نیاز به تعریف پروژه حسابداری در شرکت  9سازی استاندارد شماره  در خصوص پیاده 

های حسابداری مخصوص مشاغل پیمانکاری،  ها، مراکز هزینه، تعریف کدینگ طبق سرفصل فازهای مختلف پروژه 

ها، امکان  افزار حسابداری جهت سهولت کار، تفکیک کلیه پروژه ای و ساختمانی داریم. لذا انتخاب یک نرم پروژه 

 .تواند بسیار مؤثر واقع گردد های هر فاز به همان پروژه می تخصیص هزینه 

هایی ها و درآمدهای مرتبط با پروژه منظور از حسابداری قراردادهای بلندمدت پیمانکاری، شناسایی و ثبت هزینه 

آن اجرای  زمان  مدت  که  به  است  هزینه  و  درآمد  شناسایی  قراردادها،  نوع  این  در  است.  سال  یک  از  بیش  ها 

 .شودیابی کامل انجام می های مختلفی مانند روش درصد پیشرفت کار و روش هزینه روش 

 ثبت عملیات مالی قراردادهای بلند مدت پیمانکاری 

دفتر کل افتتاح شده و برای سهولت مراجعه به اسناد و مدارک مثل برگ    برای هر قرارداد حسابهای جداگانه در

 درخواست کالا، حواله انبار و لیست دستمزد کارگران به هر پیمان شماره خاصی اختصاص می یابد. 

 مخارج قبل از انعقاد قرارداد ➢

 شامل مخارجی است که پیمانکار بابت شرکت در مناقصه انجام می دهد. 

آتی(   یا  دوره جاری  قرارداد در  بستن  از  )اطمینان  باشد  داشته  اینگونه مخارج وجود  بازیافت  احتمال  اگر  الف( 

به   باید  باشد  داشته  انتقالیوجود  مخارج  از    حساب  شد  برنده  مناقصه  در  اگر  گردد.  منظور  بعد  های  دوره  به 



از   احتمال برنده شدن منتفی است. اگر منظور می شود   جزء بهای تمام شد پیمانحساب مخارج انتقالی خارج و 

 محسوب می شود.  پیمان جزء هزینه های حساب مخارج انتقالی خارج و 

باشد  نداشته  اینگونه مخارج وجود  بازیافت  احتمال  اگر  نیستب(  آینده متصور  منافع  جزء هزینه های  ،  ، چون 

 خواهد بود. پیمان در دوره وقوع 

 مطالعات مقدماتی طرح  ➢

 مطالعات مقدماتی شامل اقدامات زیر است: 

خدمات این مرحله شامل مطالعات منطقه ای، اجتماعی و اقتصادی است که نتایج   :. مطالعات تحقیقاتی و بنیادی 1

 ان منجر به تصمیم گیری کلی در مورد برنامه ها و شناخت طرح ها و مدیریت آنها می شود. 

طرح2 شناسایی  مطالعات  شامل مطالعات    :.  مرحله  اجزای    این  شناخت  طرح،  هدف  تعیین  منظور  به  تحقیقات 

متشکله، و امکانات فنی و اجرایی با توجه به مصالح ، تجهیزات، نیروی انسانی و حدود سرمایه گذاری، زمان اجرا  

 و تعیین اثرات اقتصادی و اجتماعی ناشی از اجرای طرح است.

و ازمایشهای لازم به منظور طراحی و تهیه نقشه های    مطالعات این مرحله شامل تحقیقات . تهیه طرح مقدماتی:3

مشخصات   و  کل مقدماتی  برآورد  و  مناسب  محلهای  تعیین  و  طرح  یک  کلی  هر  مخارج  و  کار  حجم  و  ابعاد  ی 

    لازم توصیه می کند. باشد. تهیه کننده طرح مقدماتی مناسب ترین راه را با ذکر دلایلمی 

مناقصه   مثال: فرایند  به    شرکت خصوصی طی  بلند مدت  پیمان  قرارداد  را طی  احداث یک ساختمان  عملیات 

کلیه رویدادهای مالی مربوط به این پروژه از  ریال به شرکت پیمانکاری آرش واگذار نمود.    10.000.000مبلغ  

 مرحله مطالعات اولیه تا تکمیل و تحویل قطعی به شرح زیر است:

 ريال بابت انجام مطالعات مقدماتی طرح )پرداخت توسط کارفرما(  20.000پردا خت مبلغ 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

  20.000 طرح   مطالعاتیهزینه     

 20.000  بانک )وجه نقد(    
 

 مطالعات تفصیلی طرح  ➢

مطالعات و تحقیقات به منظور تهیه اسناد عملیات اجرایی، برنامه  پس از اتمام مرحله تهیه طرح و پذیرش آن،  

 زمانی اجرای کار، برآورد مقادیر کار و پیش بینی دقیق مخارج اجرای طرح می باشد.



 ريال بابت انجام مطالعات تفصیلی طرح )پرداخت توسط کارفرما(  30.000پردا خت مبلغ 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

  30.000 هزینه مطالعاتی طرح    

 30.000  بانک )وجه نقد(    
 

 ارجاع کار به پیمانکار ➢

 دعوت از پیمانکاران جهت اجرای طرح  .1

 )پرداخت توسط کارفرما(  چاپ آگهی دعوت به مناقصهريال بابت  15.000پردا خت مبلغ 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

  15.000 هزینه مطالعاتی طرح    

 15.000  بانک )وجه نقد(    
 

 فروش یا توزیع اسناد مناقصه  .2

 ريال بابت خريد اسناد و مدارک مناقصه از کارفرما  )در صورت فروش اسناد توسط کارفرما( 25.000پردا خت مبلغ 

 کارفرما دفتر   دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
  25.000 بانک )وجه نقد(   25.000 هزینه شرکت در مناقصه 

 25.000  هزینه مطالعاتی طرح  25.000  بانک )وجه نقد( 
 

 . شرکت در مناقصه 3

عملی و اقتصادی تشخیص دهند قیمت کل کار را با افزودن    را  پیمان  اجرای  پیمانکار  امکانات  به  توجه  با  فنی  کادر  چنانچه

ضمانت نامه ای از بانک اخذ و به  سود مورد انتظار پیشنهاد می دهند. هریک از پیمانکاران برای تضمین اجرای طرح باید  

کارفرما تسلیم کند. قیمت پیشنهادی پیمانکار برای اجرای طرح همراه با سایر اسناد و مدارک از جمله ضمانت نامه بانکی در  

و پاکت ب فقط شامل قیمت پیشنهادی به کارفرما  بانکی و کلیه اسناد مناقصه  الف حاوی ضمانت نامه    –دوپاکت جداگانه  

بانکها معمولا برای صدور ضمانت نامه شرکت در  % مبلغ پیمان است.  5مبلغ ضمانت نامه شرکت در مناقصه    تسلیم شود.

 . % بیش از مبلغ ضمانت نامه وثیقه دریافت می کنند 20مناقصه وثیقه غیر نقدی حداقل  



 

 کارمزد ضمانت نامه شرکت در مناقصه توسط بانک ريال بابت   18.000مبلغ از پیمانکار و دريافت  اخذ ضمانت نامه شرکت در مناقصه

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
     18.000 مناقصه هزینه شرکت در 

    18.000  بانک )وجه نقد( 
ضمانت نامه    -حساب انتظامی

 شرکت در مناقصه 
ضمانت نامه    -حساب انتظامی  500.000

 شرکت در مناقصه 
500.000  

وثیقه ضمانت   -حساب انتظامی

 نامه شرکت در مناقصه 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی  60.000

 نامه شرکت در مناقصه 
 500.000 

ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 نامه شرکت در مناقصه 
 500.000    

وثیقه  -طرف حساب انتظامی

 ضمانت نامه شرکت در مناقصه 
 60.000    

 انتخاب پیمانکار  .3

پیمانکاران را باز نموده و پس از بررسی چنانچه مدارک    موقع افتتاح پیشنهادها ابتدا پاکت الف کمیسیون مناقصه 

پاکت های الف تکمیل باشد پاکت ب را که حاوی پیشنهاد قیمت است باز می کند. پس از افتتاح پاکت های ب  

به بیشتر مرتب شده و در جدول   از رقم کمتر  ارقام مزبور  آنگاه  قیمت پیشنهادی هر پیمانکار معین می شود. 

داشته   را  مناقصه  شرایط  تمامی  که  پیشنهادهایی  بین  از  مناقصه  کمیسیون  می شود.  درج  پیشنهادها  مقایسه 

باشند و از لحاظ قیمت خارج از اعتدال نباشند مناسب ترین پیشنهاد را انتخاب و به عنوان برند مناقصه معرفی  

 می کند.  

 الف. پیمانکار برنده مناقصه نباشد 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 نامه شرکت در مناقصه 
500.000     

وثیقه  -طرف حساب انتظامی

 ضمانت نامه شرکت در مناقصه 
600.000     

ضمانت نامه    -حساب انتظامی

 شرکت در مناقصه 
 500.000    

وثیقه ضمانت   -حساب انتظامی

 مناقصه نامه شرکت در 
 600.000    

 



 ب. پیمانکار برنده مناقصه حاضر به عقد قرارداد نباشد 

 در این صورت ضمانت نامه شرکت در مناقصه به نفع کارفرما ضبط خواهد شد و از نفر دوم برای عقد قرارداد دعوت می شود. 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
ضمانت   -حساب انتظامیطرف 

 نامه شرکت در مناقصه 
500.000     

وثیقه  -طرف حساب انتظامی

 ضمانت نامه شرکت در مناقصه 
600.000     

ضمانت نامه    -حساب انتظامی

 شرکت در مناقصه 
 500.000    

وثیقه ضمانت   -حساب انتظامی

 نامه شرکت در مناقصه 
 600.000    

  500.000 )بانک( وجه نقد   500.000 هزینه
 500.000  هزینه 500.000  وجه نقد )بانک( 

 پیمانکار برنده مناقصه حاضر به عقد قرارداد باشد  ج.

در دفاتر    " هزینه مطالعاتی طرح"و    "پیمان در دست اجرا"هزینه شرکت در مناقصه در دفتر پیمانکار به حساب  

 (18000و کارمزد  25000)هزینه خرید اسناد و مدارک   انتقال می یابد. "دارایی در جریان ساخت" کارفرما به حساب 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
  43.000 دارایی در جریان ساخت   43.000 پیمان در دست اجرا 

 43.000  هزینه مطالعاتی طرح  43.000  هزینه شرکت در مناقصه 

 انعقاد قرارداد با پیمانکار .4

A. گرفتن ضمانت نامه حسن انجام تعهدات 

معادل   نامه  باید ضمانت  انجام تعهدات خود  برای تضمین  امضای قرارداد  پیمان  5پیمانکار هنگام  اولیه  % مبلغ 

این ضمانت نامه تا یک ماه پس از تاریخ تحویل موقت باید اعتبار داشته باشد. تا هنگامی که تحویل    ارائه نماید.

تا   اگر  و  نماید  اقدام  نامه  تمدید ضمانت  برای  است  مکلف  پیمانکار  است،  نشده  انجام  از    15موقت  پیش  روز 

انقضای مدت اعتبار ضمانت نامه، پیمانکار موجبات تمدید را فراهم نکرد، کارفرما حق دارد مبلغ ضمانت نامه را  

از بانک ضامن دریافت کند و وجه آن را به جای ضمانت نامه به رسم وظیفه نزد خود نگه دارد. کارفرما تضمین  

بانکها برای صدور ضمانت نامه انجام    انجام تعهدات را پس از تصویب صورتمجلس تحویل موقت، آزاد می نماید.

 % مبلغ ضمانتنامه را به عنوان سپرده نقدی از پیمانکار مطالبه می کنند.  10تعهدات علاوه بر وثیقه و کارمزد 



 ت کارمزد ضمانت نامه انجام تعهداتب ريال با  20.000پرداخت 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
     200.000 پیمان در دست اجرا 

نامه انجام  ضمانت سپرده نقدی 

 تعهدات در بانک 
50.000     

ضمانت نامه    -حساب انتظامی 70.000  وجه نقد )بانک( 

 حسن انجام تعهدات 
600.000  

ضمانت نامه  -حساب انتظامی

 حسن انجام تعهدات 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی  500.000

 نامه حسن انجام تعهدات 
 600.000 

وثیقه ضمانت   -حساب انتظامی

 حسن انجام تعهداتنامه 
540.000     

ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 نامه حسن انجام تعهدات
 500.000    

وثیقه  -طرف حساب انتظامی

 ضمانت نامه حسن انجام تعهدات
 540.000    

B.  تنظیم قراداد پیمانکاری 

هزینه ثبت قرارداد    گردد. پس از آنکه ضمانتنامه انجام تعهدات تسلیم کارفرما شد قرارداد پیمانکاری منعقد می  

 در دفتر اسناد رسمی به عهده پیمانکار است.

 ريال 27.000بابت هزینه ثبت قرارداد در دفتر اسناد رسمی به مبلغ 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
     27.000 پیمان در دست اجرا 

    27.000  بانک )وجه نقد( 
 

C.  ابطال ضمانت نامه شرکت در مناقصه 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 نامه شرکت در مناقصه 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی  500.000

 نامه شرکت در مناقصه 
500.000  

وثیقه  -طرف حساب انتظامی

 مناقصه ضمانت نامه شرکت در 
ضمانت نامه    -حساب انتظامی  600.000

 شرکت در مناقصه 
 500.000 

ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 نامه شرکت در مناقصه 

 500.000    

ضمانت  وثیقه  -حساب انتظامی

 نامه شرکت در مناقصه 

 600.000    

 



 تسلیم ضمانت نامه پیش پرداخت  .5

كارفرما پس از دريافت ضمانتنامه پيش پرداخت از پيمانكار، مبلغ پيش پرداخت را به وي مييپ پييردازدر كارفرمييا مييپ 

تواند مبلغ پيش پرداخت را يكجا به حساب بانك واريز كند و سپس بتدريج، متناسب با پيشرفت كار طپ نامه هييايپ 

به بانك دستور دهد كه درصدي از مبلغ مزبور را به حساب پيمانكار واريز كنييدر بانك ييا بييراي صييدور ضييمانت نامييه 

از پيمانكار مطالبه مپ  سپرده نقدي% مبلغ ضمانت نامه را به عنوان 10معمولاً علاوه بر وثيقه و كارمزد پيش پرداخت 

 كنندر

 ريال 35000% مبلغ اولیه پیمان و کارمزد صدور آن 20پیش پرداخت 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
     35.000 پیمان در دست اجرا 

سپرده نقدی ضمانت نامه پیش  

 پرداخت 
200.000     

    235.000  بانک )وجه نقد( 

ضمانت نامه    -حساب انتظامی

 پیش پرداخت 
ضمانت نامه    -حساب انتظامی  2000.000

 پیش پرداخت 
2000.000  

ضمانت  وثیقه  -حساب انتظامی

 پیش پرداخت نامه 
ضمانت   -حساب انتظامیطرف   2160.000

 نامه پیش پرداخت 
 2000.000 

ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 پیش پرداخت نامه 

 2000.000    

ضمانت  وثیقه  -حساب انتظامی

 پیش پرداخت نامه 

 2160.000    

 . تاییدیه پیش پرداخت 6

 حساب پیمانکار واريز می گردد مبلغ پیش پرداخت به 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

  200.000 پیش پرداخت   200.000 بانک )وجه نقد( 

 200.000  بانک )وجه نقد(  200.000  پیش دریافت 

 عملیات اجرایی 

 ایجادکارگاه 

کنترل مستقیم در اجرای عملیات کارگاه، شخصی را به نام مهنددس مقدیم کده کارفرما یا دستگاه نظارت، برای  

اصولاً مقیم کارگاه خواهد بود تعیین و با نامه به پیمانکار معرفی می کند. مهندس مقیم حدق دارد بدا توجده بده 



مفاد پیمان، نظارت دقیق در اجرای عملیات به عمل آورد و هرگاه عیب و نقصی در کار مشاهده کند دستور رفع 

 آن را به پیمانکار بدهد.

  پیمانکار مسئولیت کامل حسن اجرای کارهای پیمان را به عهده دارد و نظارتی که از طرف کارفرما یا نمایندگان او در اجرای کارها می شود 

 بهیچوجه از میزان این مسئولیت نمی کاهد.

 )توسط پیمانکار(  ريال  بابت هزينه های تجهیز کارگاه 500.000مبلغ پرداخت 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

     500.000 پیمان در دست اجرا 

    500.000  بانک )وجه نقد( 

 

 ريال  به مهندسان مشاور جهت مخارج نظارت بر اجرای طرح )توسط کارفرما(  2.500.000پرداخت مبلغ 

 کارفرما دفتر   دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
  2.500.000 دارایی در جریان ساخت    

 2.500.000  بانک )وجه نقد(    

 مخارج اجرای طرح

دوره ای که طی آن مخارج مربوط به قرارداد شناسایی می شود با امضای قرارداد آغاز می شود و بدا تکمیدل آن 

قبل از بستن قرارداد در صورتی که قابل تشخیص و شناسایی باشد به حساب پیمان انتقال پایان می یابد. مخارج  

 های دوره وقوع محسوب خواهد شد.می یابد در غیر اینصورت جزو هزینه

 شود.مخارج اجرای طرح پس از امضای قرارداد از طریق کارگاه و دفتر مرکزی پرداخت می

 مخارج اجرای طرح بوسیله کارگاه  

مخارجی را که انجام آن برای کارگاه مجاز است بتدریج از محل تنخواه گردانی که در اختیار رئیس کارگداه قدرار 

می گیرد پرداخت می شود. در پایان ماه یا هر زمان مشخص دیگری گزارش مخارج کارگاه همراه با اسناد هزینه 

به دفتر مرکزی فرستاده می شود. اطلاع مستمر از کل نقدینگی و موجودی نقد هر یک از کارگاه ها موجب مدی 

شود که با برنامه ریزی صحیح بتوان کمبود نقدینگی را با نقل و انتقال وجوه نقدد بدین کارگاههدا بطدور موقدت 

جبران کرد. تامین آب و برق موقت و هزینه مصرف ان بر عهده پیمانکار است. اگر فدرض شدود کده پیمانکدار در 

 پایان آبان ماه گزارش زیر را از کارگاه دریافت کرده باشد:

 

 
 
 



 شركت آرش 

 1كارگاه شماره 

 1403پايان آبان ماه 

 يي      موجودي نقد كارگاه در آغاز ماه 

 -                                      تنخواه گردان دريافتپ از دفتر مركزي:

 4.000.000                               519حواله بانكپ شماره    

 وجوه دريافتپ بوسيله كارگاه:

 100.000                                                  بابت فروش مواد و مصالح معيوب   

 200.000                            بابت كرايه ماشين آلات                    

        

         300.000 
  4.300.000       كل موجودي نقد

 كسر مپ شود:

 3.500.000                                        به شرح اسناد پيوست مخارج انجام شده در اين ماه    
  800.000         موجود نقد كارگاه در پايان ماه

 

 

 ثبت می گردد:   در دفتر روزنامه  سرمایه ای به شرح ذیلمخارج آبان ماه کارگاه پس از تفکیک به هزینه جاری و 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
     3.000.000 پیمان در دست اجرا 

     100.000 انبار كارگاه 

     400.000 اثاثه

    3.500.000  بانک )وجه نقد( 

 

 كارهاتنظيم صورت وضعيت موقت 

دستگاه نظارت به اتفاق پيمانكار، صورت تمامپ كارهايپ را كه از شروع پيمان تا تاريخ ت يه صورت وضعيت انجييام 

گرفته است و همچنين وضعيت مصالح و تداركات لازم براي اجراي پيمان را كه در پاي كار موجود اسييت تعيييين و 

 هاي پيوست به پيمان تقديم مپ كندربر اساس نرخ



ريال مبلغ اوليه پيمان با تنظيم صورت وضعيت هاي زير به پيمانكار پرداخت شده   10.000.000اگر فرض شود كه  

 باشدر
          

 ريال 3.000.000   (1الفر صورت وضعيت شماره )

 ريال 10.000.000    (2برصورت وضعيت شماره)

 كارفرما به صورت زير خواهد بود:ثبت هريك از صورت وضعيت ا در دفتر روزنامه پيمانكار و 

 (.1ثبت مبلغ كاركرد صورت وضعيت شماره)  -الف

حسابداري قراردادهاي بلند مدت پيمانكاري بر مبناي تع دي انجام مييپ گيييرد  از اييين رو، صييورت وضييعيت هيياي  

پيشرفت كار پس از تأييد كارفرما در دفاتر پيمانكار به حساب صورت وضييعيت تأييييد شييده و در دفيياتر كارفرمييا بييه 

  حساب دارايپ در جريان ساخت منظور مپ شودر

 وجوهپ كه بايد از صررت وضعيت ها كسر و به حساب مراجع ذيربط واريز گردد:

 وجوهپ كه بات صورت وضعيت قبلپ پرداخت شده است -

 % سپرده حسن انجام كار 10 -

 اقساط پيش پرداخت -

 تامين اجتماعپقانون  38% سپرده بيمه موضوع ماده 5 -

 ساير كسور قانونپ يا بر اساس قرارداد -

 مابقپ را به حساب بستانكاري پيمانكار مپ گذاردر

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
  3.000.000 دارایی در جریان ساخت  3.000.000  صورت وضعیت های تایید شده 

 -دریافتنی  حسابهای  

 کارفرما 
 -حسابهای پرداختنی  1.950.000

 پیمانکار 

 1.950.000 

سپرده    –حسابهای دریافتنی  

 حسن انجام کار 

 –حسابهای پرداختنی    300.000

 سپرده حسن انجام کار 

 300.000 

 600.000  %  20پیش پرداخت    600.000 %  20پیش دریافت  

سپرده  –حسابهای دریافتنی  

 % 5بیمه 

 –حسابهای پرداختنی    150.000

 % 5سپرده بیمه 

 150.000 

چون صورت وضعيت هايپ كه در پايان هر ماه ت يه مييپ   (.2ثبت مبلغ كاركرد صورت وضعيت شماره) -ب

شود كار انجام شده از شروع كار تا تاريخ تنظيم صييورت وضييعيت را تقييويم مييپ كنييدر بنييابراين، بييراي تعيييين مبلييغ 



( بايد مبلغ كاركرد صورت وضعيت قبلپ از آخييرين صييورت وضييعيت 2ناخالص كاركرد صورت وضعيت شماره )

   كسر شودر

 ( 2( =مبلغ كاركرد صورت وضعيت ) 2مبلغ صورت وضعيت ) -(  1مبلغ صورت وضعيت )

ریال خواهد    7.000.000،  2ریال باشد کارکرد صورت وضعیت  10.000.000،    2اگر صورت وضعیت شماره  

 . بود

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
  7.000.000 دارایی در جریان ساخت  7.000.000  صورت وضعیت های تایید شده 

 4.550.000  پیمانکار   -حسابهای پرداختنی  4.550.000 کارفرما  -حسابهای دریافتنی  

سپرده    –حسابهای دریافتنی  

 حسن انجام کار 

سپرده    –حسابهای پرداختنی    700.000

 حسن انجام کار 

 700.000 

 1.400.000  %  20پیش پرداخت    1.400.000 %  20پیش دریافت  

سپرده  –حسابهای دریافتنی  

 % 5بیمه 

سپرده بیمه  –حسابهای پرداختنی    350.000

5 % 

 350.000 

 پ. پرداخت وجه صورت وضعیت موقت کارها 

نوع   الحساب دارد و هر  تمامی مبالغ مندرج در صورت وضعیت ها و پرداختها جنبه موقت و غیرقطعی و علی 

 اندازه گیری یا محاسباتی در صورت وضعیت های بعدی یا قطعی اصلاح خواهد شد.اشتباه 

 1پرداخت صورت وضعیت شماره 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

  1.950.000 پیمانکار   -حسابهای پرداختنی  1.950.000 بانک )وجه نقد( 

 1.950.000  بانک )وجه نقد(  1.950.000  کارفرما  -حسابهای دریافتنی  

 

 .تحويل موقت5

%( عملیدات موضدوع پیمدان را انجدام داد، در صدورتی کده 97پیمانکار پس از آنکه حداقل نود و هفدت درصدد )

انجدام باقیمانده و یا نقائص کارها مربوط به قسمت عمده ای از کار اساسی، به صورتی نباشد که اسدتفاده از کدار 

شده را غیر ممکن سازد می تواند از طریق دستگاه نظارت تقاضدای تحویدل موقدت کندد. بدرای تحویدل موقدت 

 صورتمجلسی بین کارفرما، پیمانکار و دستگاه نظارت تنظیم می شود.

 برچیدن کارگاه

 . هزینه برچیدن کارگاه بر عهده پیمانکار است



 ریال  80.000مثال : هزینه تخریب کارگاه 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

     80.000 پیمان در دست اجرا 

    80.000  بانک )وجه نقد( 

 ابطال ضمانت نامه حسن انجام تعهدات

حداكثر طپ پانزده روز از تاريخ تصويب تحويل موقت، صورت وضعيت موقتپ )صورت وضعيت ماقبل آخر( بدون 

منظور كردن هيچ نوع مصالح پاي كار، تنظيم مپ شودر هرگاه براساس اين صورت وضعيت، پيمانكار بدهكار نباشييد 

و با جمع بدهپ وي از نصف كسور سپرده حسن انجام كار )وجه الضمان( كمتر باشد وجه ضمانتنامه انجام تع ييدات 

بلافاصله پس از تصويب صورتمجلس تحويل موقت آزاد مييپ شييودر بييا فييرض آنكييه صييورتمجلس تحويييل موقييت 

 تصويب شده باشد ثبت ابطال ضمانتنامه در دفتر روزنامه پيمانكار و كارفرما به صورت زير خواهد بود:

 بابت ابطال ضمانت نامه حسن انجام تعهدات 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 نامه حسن انجام تعهدات 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی  500.000

 نامه حسن انجام تعهدات 
500.000  

ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 نامه حسن انجام تعهدات 
ضمانت نامه    -حساب انتظامی  540.000

 حسن انجام تعهدات 
 500.000 

    500.000  وجه نقد )بانک( 

ضمانت نامه    -حساب انتظامی

 حسن انجام تعهدات 
 540.000    

     50.000 بانک )وجه نقد( 

سپرده نقدی ضمانت نامه  

 تعهدات بانک 
 50.000    

 

 ابطال ضمانت نامه پیش پرداخت

ضمانتنامه پيش پرداخت تا پايان مدت پيمان معتبر است و مبلغ آن معمولاً بييا پرداخييت صييورت وضييعيت ا بييه تييدريج 

كاهش مپ يابد به نحوي كه كل پيش پرداخت با آخرين صورت وضييعيت موقييت )صييورت وضييعيت ماقبييل آخيير( 

مست لك مپ شودر با فرض آن كه مبلغ ضمانتنامه پيش پرداخت و مبلغ آن بييا پرداخييت صييورت وضييعيت اي موقييت 

 كاهش نيافته باشد ثبت ابطال آن در دفتر روزنامه پيمانكار و كارفرما به صورت زير خواهد بود:

 



 بابت ابطال ضمانت نامه پیش پرداخت

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی

 پرداخت نامه پیش 
ضمانت   -طرف حساب انتظامی  2000.000

 نامه پیش پرداخت 
2000.000  

وثیقه   -حساب انتظامیطرف 

 ضمانت نامه پیش پرداخت 
ضمانت نامه    -حساب انتظامی  2160.000

 پیش پرداخت 
 2000.000 

ضمانت نامه    -حساب انتظامی

 پیش پرداخت 
 2000.000    

ضمانت نامه  وثیقه  -حساب انتظامی

 پیش پرداخت 
 2160.000    

     2000.000 بانک )وجه نقد( 

سپرده نقدی ضمانت نامه  

 انجام تعهدات 

 2000.000    

 

 تهیه صورت وضعیت قطعی

تهیه صورت وضعیت قطعی   و  گیری  اندازه  به  پیمانکار  نماینده  با  نظارت همراه  موقت، دستگاه  تحویل  از  پس 

تنهایی   به  شود  می  منظور  قطعی  وضعیت  در صورت  که  ارقامی  و  مقادیر  پرداخت.  خواهد  شده  انجام  کارهای 

قاطع است و یکی از مأخذهای قطعی محاسبات خواهد بود ولو این که بین آنها و مقادیر یا ارقامی که در صورت  

 وضعیت منظور شده است اختلافاتی باشد.

با صورت وضعیت قطعی و   برابر  آن  مبلغ  اساس صورت وضعیت قطعی تهیه می شود و  بر  صورتحساب قطعی 

 مبالغی است که بر اساس قرارداد و اسناد و مدارک منضم به آن به مبلغ مزبور اضافه یا از آن کسر شده است.

به   تصفیه،  از  پس  بدهی  با  طلب  این  باشد  بستانکار  یا  بدهکار  پیمانکار  قطعی  صورتحساب  اساس  بر  هرگاه 

 حسابهای مربوط در دفاتر پیمانکار و کارفرما منظور می شود.

پيمان:   در این مرحله یا هر مرحله دیگری که کل پیمان یا بخش عمده ای از آن تکمیل  تهيه صورتحساب قطعي 

شده   تمام  بهای  و  بهای  و  پیمانکار  دفاتر  در  پیمان  زیان  یا  سود  باشد  مانده  باقی  کارهایی جزئی  فقط  و  شده 

 شود:دارایی تکمیل شده در دفاتر کارفرما به صورت زیر محاسبه و در دفتر روزنامه ثبت می 

شده   تمام  بهای  یا  اجرای طرح  دوره  مخارج  کار،  خاتمه  در  اجرا  دست  در  پیمان  مانده حساب  پیمانکار.  دفتر 

مانده حساب صورت وضعیتها   یا  پیمان  بهای تمام شده  نشان می دهد. چنانچه  را  نشان  پیمان  تأیید شده که 

 دهنده درآمد پیمان است مقابله شود سود یا زیان پیمان تکمیل شده محاسبه خواهد شد. 



دفتر کارفرما. مانده حساب دارایی در جریان ساخت در خاتمه کار بهای تمام شده دارایی ساخته شده را نشان  

 می دهد که به حساب دارایی منتقل و از این تاریخ مشمول محاسبه استهلاک می شود.

 تعیین سود پیمان و بهای تمام شده دارایی تکمیل شده 

که  صورت وضعیت های تایید شده    در خاتمه کار و حسابحساب پیمان در دست اجرا    سود یا زیان از مابه التفاوت 

دارایی در جریان    شده که مانده حساببهای تمام شده دارایی تکمیل    و  نشان دهنده درامد است در دفتر پیمانکار

 . در خاتمه کار است در دفتر کارفرما مشخص می شودساخت  

 بابت ابطال ضمانت نامه پیش پرداخت

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 
  10.290.000 ساختمان   10.000.000 صورت وضعیت های تایید شده 

 10.290.000  دارایی در جریان ساخت  3.705.000  پیمان در دست اجرا 

    6.295.000  سود پیمان 

 استرداد نصف سپرده حسن انجام کار

 پس از تصویب صورت وضعیت قطعی از طرف کارفرما نصف سپرده حسن انجام کار به پیمانکار عودت می گردد: 

 بابت استرداد نصف سپرده حسن انجام کار 

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

سپرده   -حسابهای پرداختنی  500.000 بانک )وجه نقد( 

 حسن انجام کار 
500.000  

سپرده حسن   -حسابهای دریافتنی

 انجام کار 
 500.000  بانک )وجه نقد(  500.000 

 

 بهره برداری و هزینه نگاهداری عملیات موضوع پیمان 

نگاهداری عملیات موضوع پیمان در دوره تضمین یعنی فاصله زمانی بین تحویل موقت و  هزینه بهره برداری و  

تحویل قطعی به عهده کارفرماست. اما اگر در این دوره معایب و نقائصی در کار مشاهده شود که ناشی از نقص  

 عمل پیمانکار باشد وی مکلف است آن معایب و نقائص را به هزینه خود رفع کند. 

 

 



 تحویل قطعی

اعضای کمیسیون تحویل قطعی در پایان دوره تضمین بنا به تقاضای پیمانکار از کار بازدید می کنند و هرگاه  

بلافاصله   و  گرفت  خواهد  انجام  قطعی  تحویل  نکنند  مشاهده  باشد  پیمانکار  کار  از  ناشی  که  نقصی  و  عیب 

 صورتمجلس مربوط به آن تنظیم می شود و سپس کارفرما تصویب آن را به پیمانکار ابلاغ می کند. 

هرگاه کمیسیون تحویل قطعی، عیب و نقصی ناشی از پیمانکار در عملیات موضوع پیمان مشاهده کند پیمانکار 

مکلف است آن معایب و نقائص را به هزینه خود رفع کند. هرگاه پیمانکار در انجام این تعهد کوتاهی کند کارفرما  

از محل نصف سپرده   آنرا  و هزینه  رفع کند  بداند  ترتیب که مقتضی  یا به هر  تنهایی  به  را خود  آنها  دارد  حق 

 حسن انجام کار که پیمانکار نزد او دارد برداشت کند. 

 استرداد نصف ديگر سپرده حسن انجام كار

پیمانکار  به  کارفرما  طرف  از  قطعی  تحویل  صورتمجلس  تصویب  از  پس  کار  انجام  حسن  سپرده  دیگر  نصف 

پرداخت می شود. با فرض آنکه پیمانکار قبلاً وجه سپرده حسن انجام کار را در مقابل تسلیم ضمانتنامه یا وثیقه  

 دریافت نکرده باشد استرداد سپرده حسن انجام کار به ترتیب زیر در دفتر روزنامه ثبت می شود: 

 بابت استرداد نصف دیگر سپرده حسن انجام کار

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

سپرده   -حسابهای پرداختنی  500.000 بانک )وجه نقد( 

 حسن انجام کار 
500.000  

سپرده حسن   -حسابهای دریافتنی

 انجام کار 
 500.000  بانک )وجه نقد(  500.000 

 

 تسویه حساب کسورات بیمه 

  اجتماعی مراجعه و مفاصاحساب بیمه دریافت کند. پیمانکار موظف است پس از پایان قرارداد به سازمان تامین  

به    38برابر ماده   تامین اجتماعی پرداخت آخرین صورت وضعیت پیمانکار و برگشت سپرده بیمه منوط  قانون 

 اخذ مفاصا حساب بیمه است.  

 دفتر کارفرما  دفتر پیمانکار 

 بستانکار  بدهکار  شرح  بستانکار  بدهکار  شرح 

سپرده   -حسابهای پرداختنی  500.000 بانک )وجه نقد( 

 بیمه 
500.000  

 500.000  بانک )وجه نقد(  500.000  سپرده بیمه  -حسابهای دریافتنی



 روشهاي متداول حسابداري پيمانكاري 

هدای مدالی ، در اساسی در حسابداری پیمانکاری چگونگی تخصیص در آمدهاو هزینه های مرتبط بدا دورهمسئلة

طول مدت قرار داد است برای تعیین سودی که باید در هردورة مالی به حساب منظور شود مؤسسات پیمانکاری 

 از دو روش متداول حسابداری پیروی می کند ، که عبارتند از : 

 ) با محاسبه سود هنگامی که طرح به میزان قابل توجهی تکمیل شده باشد ( روش کار تکمیل شده   -1

 ) یا محاسبة سود به تناسب کادر جریان پیشرفت هر دوره ( روش درصد پیشرفت کار -2

     الف ( روش کار تکمیل شده 

در این روش شناخت در آمد هنگامی صورت می گیرد که کل پیمان یا بخدش عمدده ای از آن تشدکیل شدده و 

 صرفا کارهای جزئی باقی مانده باشد . 

در این روش مخارج پیمان و مبالغ دریافتی در ازاء پیشرفت کار ، در خلال مدت قرار داد ، انباشته می شود و اما 

شناخت در آمد پیمان تا زمانی که پیمان عمدتا تکمیل نگردیده باشد صورت نمی گیرد . مزیت اصلی روش کدار 

تکمیل شده این  است که سود پیمان زمانی تعیین می شود که کار تمام شده یا به مراحل نهایی تکمیل رسیده 

 باشد در این روش خطرشناخت یا شناسایی سودهایی که ممکن است کسب نشوند به حداقل می رسد . 

اشکال اساسی روش کار تکمیل شده این است که درآمدی که در دوره مالی گزارش می شود میدزان کدار انجدام 

 شده در خلال دوره به روی پیمان ها را منعکس نمی کند . 

مثال اگر چند پیمان بزرگ همگی در یک دورة مالی تکمیل شود اما در دوره های قبل ، پیمانی به اتمام نرسیده 

باشد و یا در بعد پیمانی تکمیل نشود ، با وجود ثبات نسبی فعالیت های انجام شده ظاهرا سدطح فعالیدت هدای 

مداومی بین زمان انجام کار و زمان شناخت سود مربوط به آن وجود جاری را منعکس می کند . اما همواره فاصلة

 دارد .

 ب( روش درصد پیشرفت کار : 

در این روش در آمد به تناسب پیشرفت عملیات پیمان شناسایی می شود . درآمد مذکور با هزینه های واقع شده  

  تخصیص   برای رسیدن به همان مرحله از پیشرفت کار مقابله می شود و حاصل آن میتواند به عنوان سهم قابل

 آن قسمتی از کاری که طی دوره های تکمیل شده ، گزارش شود.   

اعمال  روش درصد پیشرفت کار خطر اشتباه در برآورد را به همرا دارد ، بدین جهت تا زمانی که نسبت به سدود 

آوری کل پیمان اطمینانی نباشد ، منظور داشتن سود در صورت های مالی مورد نخواهدد داشدت و کداربردروش 

 درصد پیشرفت کار نادرست است . 

 انتخاب روش : 

هر گاه پیمانکاری یکی از روش ها را در مورد حسابداری پیمان شخصی به کار گیدرد از ان پدس در مدورد سدایر 

 پیمان هایی که دارای ضوابط مشابه هستند باید از این روش تبعیت کند . 



انتخاب روش حسابداری برای هر پیمان بستگی به میزان اطمینان دارد که پیمانکار از بدر آورد درآمدد و مخدارج 

پیمان به دست می آورد . در پاره ای موارد ، پیمانکار به خاطر عدم اطمینان نسبت به برآورد،تصدمیم بده اتخداذ 

روش کامل کار تکمیل شده می گیرد در موارد دیگر که نتیجة پیمان را می توان به طور قابل اطمیندان بدرآورد 

حسابداری تمام یا پاره ای از پیمانها ممکن است بدا اسدتفاده از روش درصدد پیشدرفت کدار صدورت گیدرد کرد ،

 همچنین پیمانکار ممکن است برای قرارداد های مختلف از هر دو روش همزمان استفاده کند . 

اگر در روش حسابداری قراداد های پیمانکار تغییر داده شود تاثیر این تغییرات و مبلغ ریالی آن همواره بدا علدل 

تغییر باید افشاء گردد . هر گاه پیمانکار روش حسابداری خود را از درصد پیشرفت کار به روش کار تکمیل شدده 

تغییر دهد ممکن است میزان کلیه اثرات مالی ناشی از تغییرات روش را نتدوان تعیدین کدرد در چندین مدواردی 

پیمان هایی که در ابتدای دورة حسابداری  دست کم ، افشای مبلغ سود گزارش شده مربوط به سال های گذشتة

 در جریان پیشرفت بوده ضروری خواهد بود. 

 

 


