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 فصل اول 

 ساختمان  كنترل و مهندسی  نظام قانونآشنایی با 

 (1374 اسفند ماه مصوب)

 :شامل آن آئين نامه هاي و

 1375نامه اجرايي مصوب  آئين -

 1374مصوب  4نامه ماده  آئين -

 1379مصوب  27نامه ماده  آئين -

 1379مصوب  28نامه ماده  آئين -

 1383مصوب  33نامه اجرائي ماده  آئين -
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 ساختمان  كنترل و مهندسی نظام قانون

 سازمان اختيارات و وظایف اركان، تشكيلات،

  مركزي   شوراي   سازمان،   عمومي  هيأت  استانها،  سازمان  از   يك   هر  از  است   عبارت  سازمان  اركان  -  5  ماده

 .مهندسي نظام انتظامي شوراي  و  سازمان رئيس سازمان،

  آن   حوزه   مهندسان  بين  از  عضويت  داوطلب  نفر   50  حداقل  وجود  استان   سازمان  تشكيل  براي   -  6  ماده

 مكانيكي،   تأسيسات  عمران،  معماري،   شامل  مهندسي  اصلي  هاي   رشته   در  مهندسي  مدرك   داراي   كه   استان

 است.  ضروري باشند ترافيك  و نقشه برداري  شهرسازي، برقي، تأسيسات

  استان  آن  متولد  حداقل  كه  شودمي  اطلاق  شخصي  به  قانون  اين  در  استان  هر  حوزه  مهندس  -  1  تبصره

 .باشد مقيم استان آن در عضويت، درخواست تسليم  تاريخ از  پيش ممتد ماه  6 يا

 .يابند عضويت نميتوانند سازمان  يك از  بيش در مهندسان از  يك  هر  - 2 تبصره

  رشته  در   حقيقي   اشخاص  و  اصلي هاي  رشته  در  مهندسي  كار   به  شاغل  حقوقي  اشخاص  عضويت   -   7  ماده

 .است بلامانع استان سازمان  در ساختمان مهندسي با مرتبط هاي

  با   آنها  عنوان   كه  شودمي  اطلاق   هايي   رشته   كليه  به  ساختمان  مهندسي  با   مرتبط  هاي   رشته   –   1  تبصره

  اصلي   هاي  رشته   با  آنها  آموزشي  و   علمي  محتواي   ولي  بوده  متفاوت  6  ماده  در  شده  ياد  اصلي  هاي   رشته

  هاي  زمينه  در  را  معيني  فني  خدمات  ها  رشته  اينگونه  التحصيلان  فارغ  و  باشد  ارتباط  در%    70  از  بيش

  شهرسازي  و  ساختمان بخشهاي  به  آن  نظاير  و  تحقيق  آموزش،  كنترل،  نگهداري،  اجراء،  محاسبه،  طراحي،

  اصلي هاي رشته خدمات رازت  هم عرفاً تأثير ميزان  و  اهميت  حجم، حيث از  خدمات اين اما  كنندمي عرضه

 .نباشد ساختمان مهندسي

  و   ساختمان   مهندسي  با   مرتبط   دانشگاهي   تحصيلي  مدارك   دارندگان   اي  حرفه  صلاحيت  حدود  -   2  تبصره 

  و  فرهنگ  وزير  شهرسازي،  و   مسكن  وزير  نمايندگان  از   متشكل  كميسيوني  توسط   ها  رشته  اين  عناوين

  عناوين   تطبيق  مرجع. رسدمي  شهرسازي  و  مسكن  وزير  تصويب به  و  تعيين  سازمان  رئيس  و   عالي  آموزش

  و   مسكن وزارت  آنها دارندگان  حرفه اي  صلاحيت حدود تعيين و  ليسانس معادل از  كمتر تحصيلي مدارك 

 .است  شهرسازي

  محل  و  است  بازرسان  و  انتظامي شوراي  مديره،  هيأت   عمومي،  مجمع  داراي  استان  سازمان  هر  -  8  ماده

  استان   شهرهاي  ساير  در   توانندمي  استان  سازمانهاي .  باشدمي  استان  مركز  در  آن   مركزي   دفتر  دايم  استقرار 

  تصويب   و   مركزي   شوراي  پيشنهاد   صورت  در  استان  مركز  بزرگ   شهرهاي  مختلف  مناطق  در  همچنين  و
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 دفاتر  باشد، نشده تأسيس استان سازمان آنها در كه مجاوري استانهاي مركز در شهرسازي، و مسكن وزير

  محول   دفاتر  آن  به  را  مربوط  حوزه  در  سازمان  مستمر  وظايف  از  بخشي  يا   تمام  انجام   و  نموده  داير  نمايندگي

 .كنند

  سازمان  رأي  حق  داراي  عضو   حقيقي  اشخاص  تمامي  اجتماع  از  استان  سازمان  عمومي  مجمع   -  9  ماده

  است   مرتبط  هاي  رشته  و  ساختمان  مهندسي  اصلي  هاي  رشته  در  تحصيلي  مدرك  دارندگان  به  منحصر  كه

 :است زير   شرح  به آن اختيارات  و وظايف  و شودمي تشكيل

 .مديره  هيأت اعضاي انتخاب:  الف

 .آن به نسبت  نظر اعلام و  مديره  هيأت ساليانه عملكرد گزارش استماع:   ب

 .مديره   هيأت پيشنهادي بودجه و  استان سازمان  سالانه ترازنامه  تصويب و  بررسي:  ج 

 منابع  ساير و اعضا  سالانه عضويت حق  و وروديه حق تصويب  و  تعيين:  د

 .مديره هيأت پيشنهاد اساس بر سازمان براي درآمد

  سازمان  عهده  به  مربوط   هاي  نامه  آئين  و  قوانين  طبق  كه  اموري  ساير  به  نسبت  تصميم  اتخاذ   و   بررسي:    ه

 .باشدمي عمومي مجمع  صلاحيت   در و استان

  توسط   كه  دفعاتي  تعداد  به  العاده  فوق  بطور  و  يكبار  سالي  عادي  بطور  عمومي  مجمع  جلسات  -  1  تبصره

 .شودمي تشكيل مديره هيأت دعوت به شود،مي تعيين عادي اجلاس  در عمومي مجمع

  واجد  داوطلب   اعضاي   بين   از   كه   بود  خواهد   اي   مديره  هيأت   داراي   استان  سازمانهاي   از   يك   هر   -  10  ماده

  مجدد   انتخاب  و  شد  خواهد  انتخاب  ساله  سه  دوره  يك  براي  ساختمان  مهندسي  اصلي  هاي  رشته  در  شرايط

 .است بلامانع  مديره  هيأت اعضاي 

  به   اعضا   تعداد   با  متناسب  نفر  25  و  5  بين  استانها  سازمان   مديره   هيأت   اصلي  اعضاي   تعداد  -   12  ماده

 .بود خواهد اصلي هاي رشته تفكيك

  يك   از  متشكل  اي  رئيسه  هيأت  داراي   و   بوده  سازمان  آن   نماينده  استان   سازمان  مديره   هيأت   -   14  ماده

  بود   خواهد  اجرايي  نامه  آئين  در  مندرج  ترتيب   به  خود  وظايف   انجام براي  دبير  يك   و  رئيس نائب  دو  رئيس،

اختيار .  نمايد  تأسيس   نمايندگي   دفاتر  و   تخصصي   كميسيونهاي   لازم  تعداد  به  تواندمي  و   هيأت   تفويض 

 .يكاهدنم هيأت آن مسئوليت از  نمايندگيها و  كميسيونها اين  به مديره

 .شودمي محسوب نيز استان  سازمان رئيس مديره، هيأت رئيس
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  رئيس   معرفي  به   حقوقدان نفر   يك   از   متشكل  انتظامي  شوراي  يك   داراي   استان  سازمان  هر  -   17  ماده

  مركزي   شوراي  حكم  با   و  مديره  هيأت  معرفي  به  كه   خوشنام  مهندس  نفر  چهار  تا  دو  و  استان  دادگستري

 مهندسان  نظام سازمان

 .است بلامانع آنان مجدد انتخاب و بود خواهد شوند،مي  منصوب سال  3 مدت براي ساختمان

  انتظامي  و  انضباطي  و  اي   حرفه  تخلفات   خصوص  در   حقوقي  و   حقيقي  اشخاص  شكايات   به   بدوي  رسيدگي

  و   تعقيب   طرز  و  تخلفات  به   رسيدگي  چگونگي.  است   شده  ياد  شوراي  بعهده  فني  كاردانهاي  و  مهندسان

  اجرايي   آئين نامه  در  مهندسي  نظام  انتظامي شوراي در  تجديدنظر  قابل موارد  و انضباطي  مجازاتهاي  تعيين

 .شودمي تعيين

  قانون  چارچوب  در  موظفند  كه    باشدمي  بازرس  چند  يا  يك  داراي  مورد  حسب  استان   سازمان  هر   -  18  ماده

  گزارشهاي   و  رسيدگي  استان  سازمان  ترازنامه  و  حسابها  به  سازمان  مالي  نامه  آئين  و  آن  اجرايي  نامه  آئين  و

  و   قوانين موجب  به  كه را  اختياراتي  و   وظايف   تمامي  نيز   و نمايند  تهيه  عمومي  مجمع   به   ارائه   جهت   را  لازم

  پانزده   را  خود  گزارش  از  اي  نسخه  مكلفند  بازرسان.  دهند  انجام  است   محول   بازرس  بعهده  عمومي  مقررات

  مراجعه   حق   مديره  هيأت  اطلاع  با  بازرسان.  كنند  تسليم   مديره  هيأت  به  عمومي  مجمع  تشكيل  از  پيش  روز

  در   وقفه   موجب   يا  و  كنند  دخالت   اجرايي  عمليات  در  اينكه   بدون  دارند  را  سازمان  مدارك   و   اسناد  كليه   به

 .شوند سازمان عمليات

  ياد   هاي رشته تركيب با  علي البدل  عضو   نفر   7  و  اصلي  عضو   نفر   25  از   متشكل  مركزي   شوراي   - 20  ماده

  عمومي   هيأت   سوي   از   شده  معرفي   استان   سازمانهاي   مديره   اعضاي هيأت   بين  از   كه   است   آئيننامه  در  شده

  علاوه   بايد  مركزي  شوراي  اعضاي. شوندمي  انتخاب  سال   3  مدت   براي   شهرسازي  و مسكن  وزير توسط    و

  علمي   يا  اجرايي  يا  طراحي  كارهاي  انجام   سابقه   داراي  و  خوشنام  استان،  سازمان  مديره  هيأت  در   عضويت  بر

 .باشند ارزنده  و برجسته آموزشي و تحقيقي و

  منشي   دو  و  اجرايي  دبير  دو  و  رئيس يك  از  متشكل  است  رئيسه اي  هيأت  داراي  مركزي  شوراي  -  22  ماده

  رئيس   تعيين   براي   مركزي  شوراي.  شوندمي  انتخاب  بين اعضاء   از   آراء  اكثريت   با   هامنشي  و   دبيران  كه

  عنوان رئيس  به  را   نفر  يك   شده  ياد  وزير  و  ميكند  پيشنهاد  شهرسازي  و  مسكن  به وزير  را  نفر  سه  شورا،

.  نمايدمي  معرفي  جمهور  رئيس   به  صدور حكم  جهت  ميشود،  محسوب   نيز   سازمان  رئيس   كه  مركزي  شوراي

  انتخاب  و است سال يك رئيسه هيأت اعضاي ساير مسئوليت و دوره سال سه  سازمان رئيس تصدي دوره

 .باشدمي آنان بلامانع مجدد
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  مراجع   در   سازمان   نمايندگي  و اجرايي  مسئوليت   و  مركزي  شوراي   تصميمات  اجراي   مسئوليت  -  23  ماده

 .است سازمان  رئيس  با بين المللي و ملي

  و   مسكن  وزير  معرفي  با  نفر دو  كه  سازمان  عضو  نفر  چهار  از  مهندسي  نظام  انتظامي  شوراي  -  24  ماده

  قضائيه   قوه  رياست  معرفي  با  حقوقدان  يك  و  مركزي سازمان  شوراي  معرفي  با  ديگر  نفر  دو  و  شهرسازي

  لازم الاجرا   و  قطعي  موافق  رأي  سه  اكثريت  با  مهندسي  نظام  انتظامي  نظرات شوراي.  شودمي  تشكيل

 .است

 ساختمان  كنترل و مهندسی  نظام  قانون 1375نامه اجرايي مصوب  آئین

  مرتبط   اي  رشته  يا  اصلي  هاي  رشته  از  يك  هر  در  بالاتر،  و  كارشناس  تحصيلي  مدرك  دارندگان  - 4  ماده

  كار   سوابق  و  تحصيلي  مدارك  به  توجه  با  مهندسي  كار  به  اشتغال  پروانه  صدور  تقاضاي  طريق  از  توانندمي

  برداري،   بهره  اجرا،  نظارت،  محاسبه،  طراحي،  قبيل  از  مهندسي  خدمات  زمينه  چند  يا  يك  در  تجربه  و

  درخواست   تحقيق   و   آموزش   نصب،  توليد،  و   ساخت  مديريت   آزمايشگاهي،  امور بازرسي  و كنترل  نگهداري، 

 .نمايند صلاحيت   تشخيص

  و   كارآموزي  به  اشتغال  گواهي  تحصيلي،  مدرك  بودن   دارا  بر  علاوه  اشتغال  پروانه   صدور  براي  - 5  ماده

  تاريخ   از   بعد  مربوط،   فني  و   تخصصي  هاي  رشته  در  حرفهاي   كار   سابقه   و  مربوط  آزمونهاي  در  قبولي  گواهي

 :است ضروري زير شرح  به مدرك اخذ

 .كار سابقه يا كارآموزي   سال 1 حداقل با دكتري علمي مدرك دارندگان -  الف

 .كار سابقه يا كارآموزي   سال  2  حداقل با ارشد كارشناسي  مدرك  دارندگان - ب

 .كار  سابقه يا  كارآموزي سال 3 حداقل با كارشناسي  مدرك  دارندگان - پ

  صورت   در  آن  مدارك ضميمه  و  اشتغال  پروانه  تقاضاي  بررسي  از  پس  شهرسازي  و  مسكن  وزارت  - 8  ماده

  و  نمود  خواهد  صادر  را   درخواست  مورد  اشتغال  وصول، پروانه  تاريخ  از   ماه  يك  ظرف  حداكثر  بودن،  كامل

اعلام    متقاضي  به  كتبي  طور   به  نواقص  ذكر   با  روز   15  ظرف  را  مراتب  نبودن مدارك،  كافي  صورت  در

 .نمود خواهد

  براي .  شودمي  ارشد صادر   و  1  پايه  ، 2  پايه   ، 3  پايه  درجه،   چهار  در  مهندسي  كار  به  اشتغال  پروانه   -  11  ماده

  پايه   اشتغال  پروانه   5  ماده  در  مندرج   ميزان  به  يا كارآموزي  تجربي  سوابق  داشتن  با  اشتغال  پروانه  متقاضيان

  1  پايه  و  سال 5،  1  پايه  به  2  پايه  از  و  سال  4  داشتن  2  پايه  به  3  پايه  از  ارتقاء  جهت  از  .گرددمي  صادر  3

 .است ضروري   آزمون مربوط در موفقيت و قبلي  پايه در حرفه اي  كار سابقه سال 6 ارشد به
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 ساختمان  در مهندسي  اشتغال،  پروانه  دارندگان   اشتغال  ظرفيت  و  صلاحيت  حدود  تعيين  منظور  به  - 12  ماده

 .شودمي تقسيم د و  ج  ب،   الف، گروه،  چهار  كار به حجم  و عوامل پيچيدگي اساس  بر مهندسي فعاليتهاي

  زير   ترتيب  به  گروه  به چهار  ساختمانها  ساختمان،  بخش  در  مهندسي  فعاليتهاي  تعيين  براي  -  1  تبصره

 شوند: مي تقسيم

 .مترمربع 600 زيربناي  حداكثر يا  زمين روي  از  ارتفاع   طبقه  2 تا  1  محله كاربري   مقياس با الف  گروه

 .مترمربع 2000 زيربناي حداكثر يا زمين  روي  از  ارتفاع  طبقه  5  تا 3  محله  كاربري مقياس   با ب  گروه

 .مترمربع 5000 زيربناي  حداكثر يا  زمين روي  از   ارتفاع  طبقه 10 تا  6 منطقه كاربري  مقياس با  ج گروه

 . مترمربع 5000  از  بيش يا زمين روي از  ارتفاع  طبقه  10 از بيش شهر كاربري  مقياس با د گروه

 

 

 

 

 

 

 

 

.  است  معتبر   شده  تخصص تعيين  و  رشته  در  كشور،   سراسر   در   سال  سه  مدت   براي  اشتغال  پروانه   -  22  ماده

  يك  ظرف  لازم  شرايط  بودن  دارا  و  متقاضي صورت درخواست در  است مكلف  شهرسازي  و  مسكن   وزارت

  طور   به  را   مراتب   نواقص  وجود  يا  تقاضا  رد  صورت  در  و  اقدام،  اشتغال   پروانه  تمديديا    تجديد  به  نسبت   ماه

  مخصوصي   محل در  بايد پروانه اشتغال تمديد  يا تجديد   تاريخ. نمايد  اعلام متقاضي به  دلايل ذكر با كتبي

 .شود درج  اشتغال پروانه  متن از

 اساساً  يا  آن معلق  اعتبار  يا  و  شده  شناخته  اعتبار  فاقد   مورد  حسب  اشتغال  پروانه  زير   موارد  در- 23  ماده

 :شد خواهد ابطال

 .اشتغال پروانه دارنده فوت -  الف

 .باشد نشده حجر رفع كه  زماني تا  اشتغال  پروانه دارنده حجر - ب



 عنوان دوره: کنترل و بازدید فنی                                                               آشنایی با قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان –فصل اول 

 مدرس: مهندس مهیار فرزام پور 

  انقضاي   تاريخ   از  ماه  مدت يك  ظرف   مقرّر   عوارض  و   وجوه   پرداخت   عدم   يا  تجديد   يا   تمديد   عدم   -   پ

 .مهلت

  اجتماعي   از حقوق  محروميت  آن  تبعي  كيفر  كه  مجازاتي  به  اشتغال  پروانه  دارنده  قطعي،  محكوميت  -  ت

 .اجتماعي  حقوق از محروميت مدت  انقضاي تا باشد،

  انتظامي   شوراي  يا  انتظامي استان  شوراي  قطعي  رأي  موجب  به  اشتغال  پروانه  دارنده  صورتيكه  در  -  ث

 .كار از  محروميت  مدت شود، در كار از محروميت به محكوم مهندسي نظام

  وزارت   قانوني  و اطلاعيه هاي   ابلاغيه ها   به   توجه  عدم  صورت  در   شهرسازي  و  مسكن   وزير   تصميم  -  ج 

 .شهرسازي و  مسكن

 .آن از  اخراج يا استان مهندسي نظام  از  عضويت  قطع -  چ 

 .حقوقي اشخاص  خصوص در  لازم شرايط فقدان يا  انحلال -  ح 

  است،   شده  معلقّ   آن  يا اعتبار  شده  اعتبار  فاقد  او  اشتغال  پروانه  كه   مدتي  در  اشتغال  پروانه  دارنده  -  تبصره

  است   گرفته  عهده  به  آن   از  قبل  كه  مسئوليتهايي  كارها و   ادامه   براي  جز  را  اشتغال  پروانه  از   استفاده  حق

 .داشت نخواهد( موجود تخلفات  رفع و  رعايت مقررات به  مشروط آنهم)

  تمامي  اجراي  و  طراحي  در  ساختمان  ملّي  مقررات  و   ضوابط  اجراي  بر  عاليه  نظارت   مسئوليت  -  33  ماده

  در   مزبور  مقررات  و  ضوابط  اجراي  كه  شهري   عمران  و   سازي   شهرك  و   شهرسازي  طرحهاي   و  ساختمانها

  و   اعلاميه  انتشار  با  مذكور  وزارت  و  است   شهرسازي  و   مسكن  وزارت  عهده  بر   است،  الزامي  آنها  مورد

 .داد خواهد جامعه افراد  به را  لازم هاي آگاهي ها، اطلاعيه

  و   ساختماني  هاي  پروانه  متن  و  زمين  تفكيك   هاي  نقشه   تأييديه  متن  در  موظفند  شهرداريها  - 34  ماده

  تفصيلي   جامع،  طرحهاي  مصوبات  مشخصات  اراضي،  تراكم  و  كاربري  درباره  استعلام  هرگونه  به  پاسخ  متن

  ذكر   است  قانوني  ابلاغيه  تاريخ  و  شماره  و  تصويب  تاريخ  كننده،  تصويب  مرجع  نام  شامل  كه  را  هادي  و

 .نمايند

 :است زير قرار  به انتظامي مجازاتهاي - 90 ماده

 .استان مهندسي نظام در عضويت  پرونده در  درج  با كتبي  اخطار  - 1 درجه

 .استان مهندسي نظام در عضويت  پرونده در  درج  با كتبي توبيخ  - 2 درجه

  اشتغال   پروانه ضبط و يكسال  تا  ماه سه مدت  به اشتغال پروانه از استفاده از  موقت محروميت - 3 درجه

 .محروميت مدت به



 عنوان دوره: کنترل و بازدید فنی                                                               آشنایی با قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان –فصل اول 

 مدرس: مهندس مهیار فرزام پور 

  اشتغال   پروانه  ضبط   و   سال  سه  تا   يكسال   مدت   به   اشتغال  پروانه   از  استفاده  از  موقت  محروميت   -  4  درجه

 .محروميت مدت به

  پروانه   ضبط  و  سال  پنج  تا  سال  سه  مدت  به  اشتغال  پروانه  از  استفاده  از  موقت  محروميت  -  5  درجه

 .محروميت  مدت به اشتغال

 .اشتغال پروانه  ابطال و استانها مهندسي نظام عضويت از دايم  محروميت  - 6 درجه

  اشتغال   پروانه  از  استفاده  از  موقت  محروميت  مرتبه  سه  به   كه  اشخاصي  تخلف،  تكرار   صورت  در  -  تبصره

  اعمال   مستلزم  هم  باز  كه  شوند  تخلفي  مرتكب   بعدي  دفعات   براي  كه   صورتي  در  باشند  شده  محكوم 

  مدت   مجموع  برابر  يك  اضافه  به  مربوط  مجازات  به  باشد  5  يا  4  درجه  از  موقت  محروميت  مجازات

 .شد  خواهند   محكوم   6  درجه   نوع   از   مجازات  يا   و   آن  ضبط  و  اشتغال  پروانه   از   استفاده  از   قبلي  محروميتهاي 

  پروانه   ناشي از  آن   انجام  كه  است   اموري   در   تخلف  از  عبارت   حرفه اي   و   انضباطي  تخلفات   -  91  ماده

  آنها  انطباق و  حرفه اي و   انضباطي  تخلف  .باشد  استان  مهندسي  نظام  در  عضويت  يا  قانون  موضوع  اشتغال

 :زير است شرح  به  انتظامي  مجازاتهاي با

  مربوط   فني  معيارهاي  و   ضوابط  همچنين  و  ساختمان  ملّي  مقررات  و  شهرسازي  ضوابط  رعايت  عدم-  الف

  كشور   جاري   مربوط   مقررات  ساير   يا   مذكور  مقررات   با  متناقض  يا   مخالف   كه  عملي  يا   اقدام  هر  يا  آن  به

 .پنج درجه تا یك  درجه  از انتظامی مجازات باشد،

  كار  صاحب حقوق تضييع يا اضرار  موجب كه نحوي به حرفهاي امور  انجام در  توجه عدم يا مسامحه - ب

 .چهار درجه تا  یك درجه از شود،

  يا   حقوق  تضييع   يا  و   غير   اضرار   موجب  كه   نحوي   به  حرفهاي   امور   انجام   در   توجه  عدم  يا  و  مسامحه   -   پ

 .پنج درجه تا یك  درجه از شود، عمومي  اموال

  نظر   از  كار   اجرايي  عوامل  از   يك   هر  تخلفات   مورد  در   اصلاحي  يا   بازدارنده   اقدامات  انجام  از   خودداري   -  ت

  مقررات   و   ضوابط  و  مربوط   قراردادهاي   مفاد  به  توجه   با   كار  انجام   كيفيت   و  مصالح   و  لوازم   مشخصات 

 .سه درجه تا   یك درجه از ساختمان،

 .پنج درجه  تا یك درجه از واقع، خلاف گواهيهاي  صدور  - ث

  از   ديگر،   مشابه   مدرك  يا   وضعيت   صورت  تنظيم  جهت   شده  انجام   عملّيات  ميزان   غيرواقعي  تأييد  -   ج 

 .پنج درجه تا سه  درجه
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  قانوني  ذيصلاح   مراجع  طريق   از   كه  مواردي  در  آن  انجام   قبول   از  پس  كارشناسي  اظهارنظر   از  امتناع   -  چ 

 .سه درجه تا یك  درجه از است،  شده نظرخواهي

  قانوني  ذيصلاح  مراجع  دستورات  با  مقررات   و   ضوابط  موجب   به   كه   گزارشهايي  تسليم  و  تنظيم  در  تعلل  -  ح 

 .سه  درجه تا یك درجه  از است،  بوده ذيربط  مراجع به آنها  تسليم و  تهيه به موظف

  درجه  از  ذيربط،  و  ذيصلاح   مراجع  سوي  از  شده  ابلاغ  هاي  اخطاريه  و  ها  اطلاعيه  مفاد  به  توجه  عدم  -  خ 

 .پنج درجه  تا  یك

  سه   درجه  از  قضايي،  مراجع   در  جعل  وقوع  اثبات  شرط  به  حرفهاي  مدارك   و   اسناد  و  اوراق   در  جعل  -  د

 .پنج درجه  تا

  از  اشتغال   پروانه در شده تعيين ظرفيت  يا  صلاحيت از خارج قانون   موضوع مهندسي حرف در اشتغال  - ذ

 .پنج درجه  تا  یك درجه

 .پنج درجه  تا دو درجه از ضوابط،  از  خارج   وجهي هرگونه  دريافت -  ر

  از   غير،   يا  خود  نفع  به   مهندسي استان  نظام  اداري  و  شغلي  موقعيتهاي  يا   و  عضويت   از  استفاده  سوء   -   ز

 .پنج درجه  تا  دو درجه

 .سه درجه  یك تا درجه از استان مهندسي نظام  مصوب   ضوابط  و  مقررات  رعايت عدم - ژ

 مهندسي   نظام  به وسيله  رأي  اجراي  عدم  يا  استان  انتظامي  شوراي  در  تخلفات  به  رسيدگي  عدم  -  س

تشخيص  ماه،  سه  از  بيش  موجه  علت  و  عذر  بدون  استان   شوراي   اعضاي  مورد  در   مركزي  شوراي  به 

 .پنج  درجه  تا  دو درجه از استان مهندسي نظام  مديره  هيأت يا اعضاي استان انتظامي

  مسئوليت  كه   حقوقي  و   حقيقي  اشخاص  توسط  نظارت  و   اجرا  محاسبه،  طراحي،  مهندسي  خدمات  ارائه   -  ش

  نهادهاي   و   دولتي  سازمانهاي  و   شهرداريها  در  را   پروژه   آن   كنترل  به  مربوط   امور  يا  و   نقشه   تأييد  و  بررسي

 .پنج درجه تا  یك درجه از دارند عهده بر غيردولتي عمومي

  مدرك   داشتن  بدون  فني  خدمات   انجام   براي   پيشه  و   كسب   محل  يا  دفتر  مؤسسه،  هرگونه  تأسيس   -   ص

 .پنج درجه  تا دو  درجه از مربوط صلاحيت

 .درجه پنج  تا دو درجه  از موقت  محروميت دوره  در اشتغال پروانه  از استفاده  - ض

  اي حرفه  شئون   مخالف  استان مربوط  مهندسي  نظام  داخلي  هاي   نامه   آئين  موجب  به   كه   عملي  هر   انجام   -  ع

 .چهار درجه  تا یك  درجه  از شود، استان نظام مهندسي حيثيت شدن دار خدشه موجب  و بوده



 عنوان دوره: کنترل و بازدید فنی                                         ان(ث دوم مقررات ملّی ساختمآشنایی با نظامات اداری )مبح – دومفصل 

 مدرس: مهندس مهیار فرزام پور 

 

 

 

 

 

 دوم فصل  

 ی ساختمان( با نظامات اداری )مبحث دوم مقررات ملّآشنایی 
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 اشخاص حقوقی و دفاتر مهندسی طراحی ساختمان 

  ارائه   جهت  در  و  ساختمان  هفتگانه  هايهرشت  در  متخصص  سانمهند  شغلي  و  صنفي امور  تنسيق  منظور  به

  توسط  بايد   مكانيكي  و   برقي  تأسيسات   سازه،  معماري،  جمله  از   هاطراحي  كليه  كارآمد،  مهندسي  خدمات

  تهيه   طراح  بعنوان   اشتغال،  پروانه   داراي  صلاحيتدار  ساختماني  طراحي   مهندسي  دفاتر   يا   حقوقي   اشخاص 

 .گردد

 نسبت   شهرسازي   و  مسكن  وزارت  اشتغال،  پروانه  داراي  حقيقي  اشخاص  فعاليتهاي  تعيين  براي:    1تبصره  

 .نمود خواهد اقدام  لازم  دستورالعمل ابلاغ  و تهيه  به

 تشكيل   طراحي  مهندسي  دفتر  تواننديم  مهندسي  كار  به  اشتغال   پروانه  دارنده  حقيقي  اشخاص :    2تبصره  

 در و نمايند دريافت فعاليت مجوز شهرسازي و مسكن وزارت از يادشده دفتر براي كه آن به مشروط دهند

 .كنند  نصب  مهندسي دفتر  تابلوي  فعاليت اين  به  اشتغال محل

  كار   به  اشتغال  پروانه  داراي  بايد  ساختمان  طراحي  مهندسي  دفاتر  موسسين  يا   موسس  حقوقي،  اشخاص

  نمايندمي  منعقد  مالك  با  كه  ارداديقر  با  مطابق  و   باشند  شهرسازي  و  مسكن  وزارت  از  معتبر  مهندسي

 .بود خواهند شهرسازي و  مسكن وزارت طرف  از ابلاغي دستورالعمل براساس خدمات انجام  دارعهده

  اشخاص   توسط  كه  بپذيرند   را  هايينقشه  تنها  مكلفند  ساختماني  پروانه  صدور  مراجع   ساير  و   شهرداريها 

  امضاء  مربوط   ظرفيت  و  صلاحيت  حدود  در   آن  طراح   و  اختمانس  طراحي  مهندسي  دفاتر  مسئولين  يا  حقوقي،

 .است شده مهر  و

  مهندسي  دفاتر   و  حقوقي  اشخاص   خدمات  انجام   حسن  بر   نظارت   به  موظف   استان  مهندسي  نظام  سازمان

 اتخاذ  و  رسيدگي  براي  مورد  حسب  را  مراتب  بايد  تخلف  مشاهده  صورت  در  و  باشدمي  ساختمان  طراحي

  اعلام  ذيربط  قانوني  مراجع   ساير   و   استان   شهرسازي   و   مسكن   سازمان   استان،  انتظامي  وراي ش  به   تصميم

 .پذيرفت  خواهد  صورت  اشتغال  پروانه   ابطال  حد  تا  انضباطي  برخورد  تخلف،  هرگونه  احراز   صورت  در.  نمايند

 ساختمان  اجراي  مهندسي دفاتر و  حقوقي اشخاص

  عنوان   به  ساختمان  اجراي  مهندسي  دفاتر  و  حقوقي  اشخاص  توسط  دباي  ساختمان  اجرايي  عمليات  كليه

  امور   انجام  براي  مالكان  و  شود  انجام  شهرسازي  و  مسكن   وزارت  طرف  از  ابلاغي  دستورالعمل  طبق  مجري،

 .نمايند  استفاده مجريان  اينگونه از مكلفند خود ساختماني

  با   مطابق و  است  شهرسازي  و  مسكن  وزارت  از  كار  به  اشتغال  پروانه  داراي  اجرا، زمينه  در  ساختمان  مجري

  مصوب  هاينقشه  اساس  بر   را  ساختمان  عمليات  اجراي  نمايديم  منعقد  مالكان  با  كه  همسان  قراردادهاي
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  بوده   ساختمان  اجراي  در  مالك  فني  نماينده  ساختمان  مجري.  دارد  عهده  بر  قرارداد  به  منضم  مدارك  كليه  و

 .باشدمي ساختمان كنترل مراجع ديگر و  ناظر به كار  راياج  مراحل كليه  پاسخگوي و

  را   شرايط  واجد  مجري  مشخصات  و  نام  موظفند  ساختماني  پروانه  صدور  مراجع  ساير  و  شهرداريها:  تبصره

  سازمان   و  شهرداري   اختيار   در   كه  را   او  با  شده  منعقد  قرارداد  از  هاي  نسخ  و  شده  معرفي  مالك  توسط  كه

  اشتغال   پروانه  داراي  كه   مالكاني.  نمايند  قيد  مربوط  پروانه  در   است،  داده  قرار  استان  ساختمان  مهندسي  نظام

 .ندارند قرارداد  ارائه  به نيازي باشند مي اجرا زمينه  در كار  به

  اين   اجراي  در  و  دارد  عهده  بر  را   ساختمان  اجرايي  عمليات  كليه  انجام  صحت   مسئوليت  ساختمان  مجري 

  هاي نقشه  و  ساختمان  پروانه   محتواي  شهرسازي،  مقررات  و   ضوابط   ساختمان،  ليم  مقررات  بايد  عمليات

 .نمايد رعايت را پروانه  صدور مرجع مصوب

 .باشدمي مجري عهده به محيطي زيست  مسائل و  كارگاه حفاظت و ايمني  اصول  رعايت

  به   اجرايي  عمليات  كليه  و   ساندبر  ناظر   اطلاع   به  را   اجرايي   كارهاي  زمانبندي  برنامه   است  موظف  مجري 

  در   نظارت  شرايط  و  داده  انجام  ناظر  هماهنگي  با  شد   خواهند  پوشيده  كه  ساختمان  از  قسمتهايي  ويژه

 .سازد فراهم را  كارگاه   محدوده در ( ناظرين) ناظر وظايف  چهارچوب

  پيشنهادي   نظرات   ،اشكال  مشاهده  صورت   در   و  بررسي  را  ها نقشه  كليه  اجرا،  از   قبل  است   موظف   مجري 

 .نمايد اعلام طراح  به كتبي  طور   به اصلاح  براي را خود

  تشخيص   ضروري  اجرايي  تفصيلي  برنامه  در  تغييراتي  چنانچه  اجرا،  حين  در  است   موظف   مجري:  تبصره

 تغيير،   هرگونه  اعمال.  دهد  اطلاع  مالك  به  كتبي  طور  به  دليل  ذكر  با  را  مراتب  كار،   انجام  موعد  از  قبل  دهد،

 .بود خواهد ناظر كتبي مجوز  كسب  مستلزم

  تجربي،   معماران   فني،  كاردانهاي   ساختمان،  ديگر  هاي هرشت  مهندسان  از   مورد  حسب   است   مكلف  مجري 

  قانون  4 ماده موجب  به  كه  محل هر  در  و كند استفاده  ماهر فني عوامل  همچنين و  استادكاران و  كارگران

  رعايت  را   مذكور   مقررات   باشد،  شده  الزامي   فني   مهارت   پروانه   داشتن  ساختمان  كنترل   و   مهندسي  نظام

 .نمايد

  در  و  نموده  استفاده  هانقشه  در  شده  ارائه  فني  مشخصات  مطابق  مناسب  مصالح  از  است  مكلف  مجري

 .نمايد استفاده  مصالح نوع اين  از  است اجباري  استاندارد داراي  مصالحي صورتيكه 

  هاي نقشه  يعني  شده  اجرا   كه   صورتي   همان  به  هاهنقش  تهيه  به  نسبت  كار  پايان  از  پس  است   مكلف   مجري 

  ناظر تأييد اخذ  و  امضاء از   پس و  نموده اقدام  آن مانند  و  تأسيساتي و  اي سازه معماري،  از اعم  ساخت چون

 .نمايد تحويل مربوط شهرداري  به هم نسخه  يك  و مالك  تحويل را آنها از  نسخه  يك(  ناظران )
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  براساس  سازد،  مي  خود  مسئوليت   به  كه  ساختماني  اجراي   كيفيت  نتضمي  به  نسبت   است  مكلف   مجري 

  تضمين نامه بيمه ارائه  به مكلف كه  مواردي و نمايد اقدام شهرسازي و مسكن  وزارت ابلاغي دستورالعمل

 .دهد قرار  ايشان اختيار  در و  تهيه  بعدي مالكان يا  و مالك  نفع به را  مزبور بيمه باشد، شده كيفيت

  اشخاص   اجرايي  عملكرد  توانندمي  ساختمان   كنترل  مراجع  ساير   و   استان   ساختمان  مهندسي  نظام   سازمان

  هرگونه ه  مشاهد  و   اطلاع   صورت   در  مكلفند   و  نمايند  بررسي  را  ساختمان  اجراي   مهندسي  دفاتر  و   حقوقي

  شوراي   و  استان  شهرسازي  و  مسكن  سازمان  به  مورد  حسب  تصميم،  اتخاذ  و  بررسي  براي  را  مراتب  تخلف،

 حد  تا انضباطي برخورد به  نسبت محكوميت صورت  در تا اعلام، ساختمان مهندسي نظام سازمان انتظامي

 .نمايند اقدام  اشتغال پروانه ابطال

 تأييد  به  كه را مربوط خسارت  است  موظف وي  مجري، عملكرد از ناشي خسارت بروز صورت در : تبصره

 .نمايد جبران  است رسيده  صلاح  ذي  مراجع

  توام   بصورت   را  پروژه  اجراي  و   طراحي  توانائي  كه  ساختمان  طراحي  مهندسي  دفاتر   يا   حقوقي  اشخاص

 .بنمايند ساخت و  طرح   صلاحيت  درخواست  شهرسازي و مسكن وزارت  از  توانندمي دارند،

 ناظر

 مهندسي  نظام   قانون  موضوع   هايرشته  از   يكي  در  بكار   اشتغال   پروانه   داراي  حقوقي  يا   حقيقي   شخص  ناظر 

  اشتغال   پروانه  در  مندرج   صلاحيت  حيطه  در  يساختمان  عمليات  صحيح  اجراي  بر  كه  است  ساختمان  كنترل  و

  كنترل  و  مهندسي  نظام  قانون(  4)  ماده  مشمول  ساختمانهاي  تمامي  اجرايي  عمليات.  نمايديم  نظارت  خود

  نظارت   تحت  كه  ساختماني  اجرايي  عمليات  بر  مكلفند  ناظران  .پذيرد  انجام  ناظر  نظارت  تحت  بايد  ساختمان

  فني  محاسبات  و  ها هنقش  و  پروانه   در  مندرج   مشخصات  با   ساختمان  انطباق  لحاظ  از  گردديم  احداث   آنها

 .نمايند  گواهي  فوق،  مدارك   با  را  ساختمان  اجرايي  عمليات  مطابقت  كار   پايان  در   و  كرده  نظارت  آن  ضميمه

.  نمايند ارائه  ساختمان  پروانه  صدور  مرجع به  را خود كار اصلي مراحل از يك هر پايان گزارش بايد ناظران

 :از عبارتند كار  اصلي مراحل

 سازي  پي( الف

 اسكلت  اجراي ( ب

 كاري  سفت ( پ

 كاري   نازك( ت

 كار  پايان ( ث
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 سازمان  و ساختمان پروانه صدور مرجع  به را مورد  بايد نمايند برخورد تخلفي با اجرا حين در ناظران هرگاه

 .نمايند اعلام(  مورد حسب)  آن نمايندگي دفاتر  يا  و استان ساختمان مهندسي نظام

 اعلام   شهرسازي  و  مسكن  وزارت  توسط  ساختمان،  نوع   به   توجه  با  كار،  اصلي  مراحل  بعدي  تغييرات:  تبصره

 .شد خواهد

  به   و  شده  انتخاب  استان  ساختمان  مهندسي  نظام  سازمان  توسط  ساختمان،  پروانه   صدور  هنگام  به  ناظر

  پروانه   كننده  صادر  دستگاه  در  شاغل  تواندنمي  ناظر.  گرددمي  عرفيم  ساختمان پروانه  صدور مراجع  و  مالك

 .شودمي احداث  منطقه آن در ساختمان كه  باشد ايمنطقه در ساختمان

 صادر  آن  در   پروانه  كه  مناطقي  و  شهرها   در  استان  ساختمان  مهندسي  نظام   سازمان  كه   زماني   تا :    1 تبصره

 سازمان،  آن با هماهنگي با ساختماني پروانه صدور  مراجع باشد، ننموده تأسيس نمايندگي دفتر گرددمي

 .دهندمي انجام  را  مربوطه  ناظر معرفي  ظيفهو

  آن پرداخت  و دريافت  نحوه و الزحمهقح  ميزان نظارت، كار،  ارجاع  نحوه به مربوط دستورالعمل:   2 تبصره

  ابلاغ   و  تهيه  استان  شهرسازي  و  مسكن  وزارت  توسط  مجري،  و  ناظر  بين  نظر  اختلاف  رفع  همچنين  و

 .شد خواهد

  توسط  ساختمان  نظارت  انجام  اما  باشد،  خود  نظارت  تحت  ساختمان  از  بخشي  يا  تمام  ريمج  تواند  نمي  ناظر

  به   يا  نمايد   ايجاد  مالك  با  مالي   رابطه   هيچگونه  يتواند  نم  همچنين  ناظر .  است  بلامانع  ساختمان   طراح 

 .گردد پروژه  در منافعي داراي  كه  نمايد عمل نحوي

 اختمانس پروانه  صدور مراجع سایر و  شهرداریها

  جهت   را  موارد  بايد  ناظران  تخلف  با   برخورد  صورت  در  ساختمان  پروانه  صدور  مراجع  ساير   و  شهرداريها 

 .نمايند اعلام استان ساختمان مهندسي نظام سازمان به  اقدام و بررسي

  يا   ازيشهرس  و  مسكن  وزارت  كتبي  اعلام  با  موظفند  ساختمان  پروانه  صدور  مراجع  ساير  و  شهرداريها

  با   وقت   اسرع   در  ساختماني،  تخلف   وقوع   خصوص  در   ناظران،   يا   استان   ساختمان  مهندسي  نظام   سازمان

 .نمايند جلوگيري  كار  ادامه   از  تخلف  رفع  زمان  تا و  نمايند صادر را  اصلاح  دستور ناظر،  اطلاع

  تاييد   و  ناظران  شخيصت   طبق  كه  ساختمانهايي  براي  ساختمان  پروانه  صدور  مراجع  ساير  و  شهرداريها

  رفع   زمان  تا  باشد،  نشده  رعايت  آنها  در  ساختمان  ملي  مقررات  استان،  ساختمان  مهندسي  نظام  سازمان

 .نمود نخواهند صادر  كار  پايان نقص،
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 ساختمان  مهندسي  نظام  سازمان

  عمليات   جرايا  حسن  و   ساختمان  ملي   مقررات  رعايت  زمينه   در   استان  ساختمان  مهندسي  نظام  سازمان

 :باشدمي زير  وظايف داراي ساختماني

  كنترلهاي  انجام   و  گرددمي  ارائه   سازمان   آن   اعضاي  توسط  كه   مهندسي  خدمات  انجام   حسن   بر   نظارت  - الف

 .سازمان قانوني وظايف  انجام  براي موردي  يا و  كامل صورت  به لازم

 .ذيصلاح  نيقانو  مراجع  و  انتظامي شوراي  طريق  از متخلف   اعضاي تعقيب  - ب

  ارائه  جمله  از  مختلف،  طرق   به  كارفرمايان   و  ساختمان  مهندسي  حرفه  شاغلان  بين  روابط  تنظيم  -پ

  قبول  رد  اخلاقي  و  مهندسي  متعارف   تعهدات  تعيين  مهندسي،  خدمات   شرح   حداقل   تعيين  براي   پيشنهاد

 عمل مورد يكسان  قراردادهاي تنظيم  و تهيه و  كار  مسئوليتهاي

 صلاحيت   فاقد اشخاص مداخله  از جلوگيري و هاي حرف دار صلاحيت  افراد به كارها مناسب ارجاع   -ت

  كنترل   و  مهندسي  نظام  قانون(  32)  ماده  نقض  موارد   كشف  طريق  از  ساز  و   ساخت   امور  در  اي  حرفه

 .تخلف رفع تا قضايي تعقيب  و انتظامي نيروي و صلاحيتدار   قضائي مراجع به  آن اعلان و ساختمان

 شهرسازي و  مسكن وزارت

  كنترل  دارعهده  سازمانهاي  عملكرد  بر   ساز،  و   ساخت  زمينه  در  عالي   ناظر  بعنوان   شهرسازي   و  مسكن  وزارت

  صورت   در  و  نمايدمي  نظارت  شهرسازي  ضوابط  و  ساختمان  ملي  مقررات  دقيق  رعايت  زمينه  در  اجرا  و

 استان   ساختمان  مهندسي  نظام  سازمان  و  ساختمان  پروانه  صدور  مراجع  به  را  موارد  تخلف،  هرگونه  اهدهمش

 .نمايدمي  پيگيري  قضايي  مراجع  لزوم  صورت  در  و  قانوني  مراجع  از  را  موضوع  تخلف،   رفع  تا  و  نموده  اعلام

 ساختمان   ملكي و  فني شناسنامه

 توسط   و  بوده  ساختمان  ملكي  و  فني  اطلاعات  حاوي  كه  است  ديسن  ساختمان  ملكي  و  فني  شناسنامه

  ضوابط   و  ساختمان  ملي  مقررات   رعايت   چگونگي.  گردديم  صادر  استان  ساختمان  مهندسي  نظام  سازمان

 .گردد قيد  ساختمان ملكي و فني  شناسنامه در  بايد شهرسازي

  كه   ترتيبي  به  ساختمان  ملكي  و  يفن  شناسنامه  تهيه   براي  كار،  اتمام   از  پس  مكلفند  مجريان :  1  تبصره

  لازم   هايتاييديه  ناظر  گواهي  ساختمان  ملكي  و  فني  اطلاعات  نمايد،مي  تعيين  شهرسازي  و   مسكن  وزارت

  ساختمان   ملكي  و  فني  شناسنامه  از  نسخه  يك.  دهند  قرار  استان  ساختمان  مهندسي  نظام  سازمان  اختيار  در  را

 .شودمي داده قرار كار  پايان  صدور  براي  پروانه صدور مراجع ساير يا و  ريشهردا  اختيار در
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  ارايه   ساختمان  مالك  به  ملكي  و  فني  شناسنامه  قالب  در  كه  اي  مهندسي  خدمات  هايهزينه:  2  تبصره

  به  مهندسي  نظام  سازمان  مركزي  شوراي  پيشنهاد  به   سالانه  كه  فوق  خدمات  تعرفه  براساس  شودمي

  ساختمان،   كنترل  و  مهندسي  نظام  قانون (  37)  ماده  قالب   در  رسديم  شهرسازي  و  كنمس  وزارت   تصويب

 .شودمي دريافت 

  پروانه   نامه،  آئين  اين  ابلاغ  از  پس  كه  ساختمانهائي  انتقالات  و  نقل  كليه  در  ساختمان  ملكي  و  فني  شناسنامه

  مشخصات   از  تا  گردد  خريدار  تحويل  بايد  ساخت  چون  هايهنقش  با  همراه  دارنديم  دريافت  ساختماني

 .شود مطلع ،نمايد  مي خريداري كه ساختماني

  توسط   است،  يكسان  كشور  سراسر  در  كه  ساختمان  ملكي  و  فني  شناسنامه  محتواي  و  عناوين  شكل،  ابعاد،

 .شد خواهد ابلاغ  و تهيه شهرسازي  و مسكن وزارت

  آيين   اين  موجب  به  كه  الزاماتي  و  وظايف  تمامي  مكلفند  ساختمان  پروانه  صدور  مراجع  ساير  و  شهرداريها

  به  شده،  نهاده  ساختمان  اجراي  و  طرح  در  دخيل  عوامل  ساير  و  ساختمان  مجري   ناظر،  مالك،   عهده  بر   نامه

 .برسانند فوق عوامل و پروانه  متقاضي  اطلاع

  براي   نامه   آيين  اين   ابلاغ  از   پس  كه   ساختمانهايي  مورد  در   ساختمان  پروانه   صدور  مراجع   ساير   و   شهرداريها 

  ملكي   و  فني  شناسنامه  موظفند  كار،  پايان  تقاضاي  و  كار  خاتمه  زمان  در  يكنند،  م  درصا  ساختمان  پروانه  آنها

 .نمايند صادر  آن براساس را   كار پايان  گواهي و مطالبه متقاضي از را ساختمان

 ترويج 

  علوم،   وزارت   .شود  تدريس  دانشگاهي   مرتبط   هايرشته  كارشناسي  دروس   در  بايد  ساختمان  يملّ  مقررات

 .سازدمي فراهم امر  اين تحقق  براي را  لازم تمهيدات آوري فن  و تحقيقات 

  و  بندد  كار   به  ساختمان  ملي  مقررات  ترويج   جهت  در  را   زير   اقدامات  بايد  شهرسازي   و  مسكن  وزارت

 :آورند عمل به را   لازم همكاريهاي  مكلفند ربط  ذي اجرايي هايدستگاه و  ها وزارتخانه

 روشهاي  ساير يا و عمومي هايهرسان از  برنامه  پخش و  تهيه طريق  از  عمومي هاي يآگاه افزايش - الف

 .ممكن

 بخشهاي  در شاغل اندركاران  دست تمامي براي  بازآموزي  و  آموزشي سمينارهاي و  ها دوره برگزاري -ب

 .ساختمان

 .ساختمان ملي مقررات رعايت  منظور  به تشويقي روشهاي اعمال و  تنظيم -پ
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 متفرقه 

  موظف  فرهنگي  ميراث  سازمان   تاريخي،  ارزش  داراي  بناهاي  برداري   بهره  و  نگهداري  مرمت،  بازسازي،  در

 .دهد تطبيق ساختمان ملي مقررات  با  بهداشت و ايمني لحاظ  به را  خود ضوابط است

  تابلويي  روي بر را احداث دست در ساختمان مشخصات اجرائي، عمليات شروع از قبل است مكلف مجري

  تا   تابلو   اين.  نمايد  درج   باشد،  ديدن  قابل  عموم   براي  مناسب   فاصله  از   كه   صورتي  به  عمومي  معبر  كنار  در

  كار  ادامه يا  كار  به  شروع  از پروانه  صدور مراجع  ساير  و شهرداريها.  بماند  باقي  محل   در  بايد  كار  پايان  زمان

  و  تابلو  اندازه  و   ابعاد.  آورنديم  عمل  به   جلوگيري  هاند،  ننمود  نصب  را   مشخصات  تابلو   كه   ساختمانهايي

 تعيين   ناستا  ساختمان  مهندسي  نظام  سازمان  توسط  شود  قيد  تابلو  روي  بر  بايد  كه  مشخصاتي  همچنين

 .گرددمي

  و   تهيه   شهرسازي   و  مسكن   وزارت  وسيله  به   شماه  ش   مدت  ظرف   مقررات   مواد  موضوع   دستورالعملهاي 

  مربوط،  دستورالعملهاي  يا   مقررات  مواد  اعمال  يا  اجرا   نحوه  در  ابهام  يا  سكوت  موارد  در  و   شود  مي  ابلاغ

 .شد خواهد عمل شهرسازي و مسكن وزارت نظر طبق
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 سوم فصل  

 های جانمایی ملک آشنایی با مفاهیم مقیاس و انواع آن و نقشه 
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 مقیاس چیست و انواع آن کدام است؟ 

ها و  توان طرح کارایی و کاربرد خاصی دارند و بدون کمک گرفتن از آنها نمی نقشه برداری ها در مقیاس

های واقعی را روی کاغذ آورد، به  عکس نقشه  ترسیمات را به صورت واقعی روی زمین اجرا کرد یا بر

توان بیان کرد، مقیاس نقشه رابطه بین یک واحد طول روی نقشه و  صورت کلی تعریف آن را اینگونه می

 طول مربوطه روی زمین است.  

دهد که فاصله بین دو نقطه روی نقشه تا فاصله بین نقاط مربوطه  ، نسبتی را نشان میمقیاس  در حقیقت 

متر  سانتی  ۴متر بر روی نقشه با فاصله    ۴۰۰در زمین واقعی باشد. به عنوان مثال، اگر یک فاصله واقعی  

های هوایی نیز دارای مقیاس مشخص  لازم بذکر حتی عکس  .است  ۱:    ۱۰۰۰نشان داده شود، مقیاس  

 .باشندمی

مقیاس نقشه اغلب در زندگی واقعی استفاده می شوند زیرا بسیار دقیق هستند، برای درک اینکه مقیاس  

بندی معمول  های نقشه را مرور کنیم. طبق طبقهها و مقیاسبندی از نقشهنقشه چیست، ابتدا چند طبقه

های کلی،  های موضوعی، نقشهها، حدود پنج نوع نقشه وجود دارد که قابل درک است. آنها نقشهنقشه

نقشه ناوبری،  نقشهتوپوگرافی هاینمودارهای  نقشه،  و  کاداستر  سری،  انواع  های  هستند.  معمولی  های 

 .نمایش مقیاس نقشه در زیر بحث شده است

انسان ما  نیاز  به  توجه  نقشهمقیاس ها،با  در  مقیاسمی برداریها  باشند،  متفاوت  و  توانند  کوچک  های 

 .دهندهای اینچ تا مایل را نشان میها به اینچ و بزرگ مقیاسهای کوچک مایلهای بزرگ. مقیاسمقیاس
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 انواع مقیاس 

 :شوند که عبارتند ازدسته اصلی تقسیم می ۳به  ها در نقشه برداریمقیاس معمولاً

 مقیاس توصیفی  .1

 مقیاس خطی یا ترسیمی  .2

 مقیاس عددی  .3

بیان کنیم تا   ها در نقشه برداری مقیاس خواهیم تعریفی کوچک و دقیق از هر کدام ازدر این بخش می

 تفاوت بین آنها برای شما مشخص شود.  

 تفاوت بین انواع مقیاس توصیفی، عددی و خطی یا ترسیمی 

 :مقیاس عددی

ترین نوع است که  شناخت کافی دارند، این نوع ساده ها در نقشه برداریمقیاس در واقع اکثر افراد از این

می شناسیم و در دروس راهنمایی و یا دبیرستان نیز به آن اشاره شده است. مقیاسی است که به شکل 

۱/N   شود ونشان داده می N های واقعی جسم و اندازه ترسیمی بر روی کاغذ است.  معین کننده اندازه

 :به عنوان مثال

متر واقعی بر روی زمین. این نوع بیشتر در مناطقی   N متر ترسیم شده بر روی کاغذ برابر است با میلی ۱ 

 .کنندکاربرد دارد که از دارای سیستم متریک استفاده می

 ها در نقشه برداریمقیاس

 :مقیاس توصیفی

است که هم کاربردی و هم مهم است. جالب است که به   ها در نقشه برداریمقیاس توصیفی نیز از دیگر 

توانید نسبت طول یک خط بر روی نقشه ترسیمی شود. شما میشکل گفتاری و در یک جمله کوتاه بیان می

 :مثال عنوان به. کنید بیان گفتاری شکل به و طول همان خط بر روی زمین را  

  برابر   کاغذ   روی  بر  ترسیمی  متر  یک   ”   شودبه این شکل در مقیاس توصیفی بیان می  ۱۰۰۰/۱مقیاس  

 .” باشدکیلومتر روی زمین می  ۱  با
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 :مقیاس خطی چیست

شود که از چپ به راست  ها و به شکل یک پاره خط رسم میدر زیر نقشه  مقیاس خطی یا ترسیمی معمولاً

با سایر  نیز دیده شود. مقیاس خطی یا   ها در نقشه برداریمقیاس درجه بندی خاصی دارد ممکن است 

 .گوید که فاصله ترسیمی نقشه نشان دهنده یک فاصله واقعی خاص روی زمین استترسیمی به ما می

گیری  قسمت مساوی، این است که بتوانید اندازه های کوچکتر را به راحتی اندازه  ۱۰دلیل تقسیم پاره خط به  

کنید. مهمترین ویژگی این نوع مقیاس در مقایسه با دو مقیاس قبلی این است که اگر به هر دلیلی تغییری  

در چاپ نقشه ها ایجاد شود و مقیاس آنها به هم بریزد، پاره خط های موجود در نقشه نیز همزمان با آنها  

 .توانید مقیاس واقعی را با اندازه گیری مقیاس خطی به دست آوریدکنند و شما به راحتی میتغییر پیدا می

 

 

 چه کاربردی دارند؟ ها در نقشه برداریمقیاس

ها را  هایی داریم که تمام قارهداریم؟ ما نقشهها را  تا به حال فکر کرده اید که چرا ما انواع مختلفی از نقشه

هایی داریم که  دهد. ما نقشههای یک شهر کوچک را نشان میهایی که همه خانهدهد و نقشهنشان می

اطلاعات مربوط به افراد ساکن در آنجا، نحوه استفاده از زمین یا حتی غلظت یک گونه در معرض خطر را  

خواهیم  دهد. بخش مهمی از نقشه مقیاس استفاده از آن است، اما این به نوع داده ای که میبه ما نشان می

 .بدانیم بستگی دارد

. هر کدام  مقیاس توصیفی، خطی یا ترسیمی و عددیسه نوع است:   ها در نقشه برداریمقیاس

 .توانند با هم کار کنندعملکرد بسیار متفاوتی دارند، با این وجود هر سه نیز می

شوند، از فاصله  استفاده شده در نقشه برداری، که معمولاً در گوشه پایین صفحه نشان داده میهای  مقیاس

توانید انتظار داشته باشید که یک نقشه منطبق دقیق با چشم انداز باشد یا  کنند. شما نمینسبی استفاده می

لازم است که کیلومترها کاغذ را باز کنید. با ایجاد یک تصویر کوچکتر از منظره واقعی، نقشه به ابزاری  

های روی نقشه باید مطابق با واقعیت باشد. اینجاست  شود. با این حال، روابط بین مکانمفید تبدیل می

برداریمقیاس که نقشه  در  واقعی  وارد می ها  فضای  در  نقشه  از  مشخصی  فاصله  بگویید  ما  به  تا  شود 

 .چیست
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ای از دنیای واقعی هستند به این معنی که  های کاربردی، نسخه های فشرده شدهها در کنار مقیاسنقشه

ها در  مقیاس .شودیک قطعه زمین بزرگ بر روی یک قطعه کاغذ یا پرونده دیجیتال کوچکتر ساخته می

 .شوداغلب به عنوان نسبت بین اندازه دنیای واقعی و اندازه واحد در نقشه نشان داده می نقشه برداری

مقیاس به غیر از دنیای معماری و نقشه برداری، در صنایع مختلف نیز تاثیرگذار بوده و روز به روز بر اهمیت  

 .شوداستفاده از آن در دنیا افزوده می

 بررسی انواع مقیاس نقشه؟ 

گوییم. در واقع  همانطور که گفته شد، رابطه بین فاصله روی نقشه و فاصله در زمین را مقیاس نقشه می

مقیاس بر روی کاغذ طراحی و ترسیم شده باشد، کپی دقیق از شی واقعی است،  ای که با توجه به  نقشه

 .اما کوچکتر یا بزرگتر از جسم واقعی خواهد بود

شوند. توجه  به دو صورت کسری و یا به شکل ترسیمی به کار گرفته می ها در نقشه برداریمقیاس معمولاً

های کوچک نیز  های بزرگ باید از مقیاس عددی استفاده کنید و برای نقشهداشته باشید که برای نقشه

 .توانید از مقیاس ترسیمی کمک بگیریدمی

 :شونداز نظر اندازه به دسته تقسیم می ها در نقشه برداری مقیاس

 مقیاس بزرگ  •

 مقیاس کوچک •

  مخرج   عدد  اگر  برعکس  و  گویندمی  بزرگ  مقیاس  آن  به تر باشد،به عنوان مثال اگر مخرج کسر کوچک 

 .شودمی گفته کوچک مقیاس آن به  باشد بزرگتر

 :شونداز نظر کاربرد به دسته تقسیم می ها در نقشه برداری، مقیاس علاوه بر این 

 مقیاس عددی  •

 مقیاس ترسیمی •

ها و استفاده از آنها قانون  های بالا استفاده کنید. البته مقیاستوانید از مقیاسشما متناسب با نوع نقشه می

شوند. اگر یک نوع مقیاس به  را دارند و در حوزه های مختلف نقشه برداری به کار گرفته میخاص خود  

شما داده شود، باید بتوانید آن مقیاس را به هر دو مقیاس دیگر تبدیل کنید. این کار به برخی از تمرینات  

 .توانید آنها را به راحتی یاد بگیریدنیاز دارد که می
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 مقیاس خطی و مقیاس ترسیمی چیست؟ های مهم مزیت

همیشه بر   ها در نقشه برداریمقیاس . بندی نقشه برای خواندن و تفسیر نقشه مهم استمقیاس و طبقه

شود تا بتوان آن را به راحتی تفسیر کرد. به طور کلی، مقیاس نقشه به عنوان نسبت  روی نقشه قید می

کند تا یک منطقه وسیع بر روی  های نقشه کمک میشود. مقیاسفاصله نقشه به فاصله واقعی داده می

 .نقشه را در مقایسه با زمین نشان دهیم

است و به صورت کلی در   ها در نقشه برداریمقیاس ترین و مهمترینمقیاس خطی و ترسیمی از رایج

سیستم نقشه برداری ما نیز وجود دارد. مهمترین مزیت مقیاس خطی و ترسیمی این است که به راحتی 

  روی   بر  را  …توانید جزئیات بسیار مهم یک زمین، منطقه، ساختمان، سازه، مناطق جنگلی، کوه و  می

  از  را  سازه  یک  راحتی  به  که  این  یا.  کنید  نگهداری  و  ترسیم  کاغذ  روی  بر  یا   و  کامپیوتری  افزارهاینرم

 .بسیازید زمین روی   بر واقعی شکل به آن مقیاس  روی

کند. مقیاس، در  تر میکارایی زیادی دارند و کمک گرفتن از آنها کارها را آسان برداریها در نقشه مقیاس

ها بزرگتر باشد دهد، به خصوص اگر مقیاس نقشهها اطلاعات خوبی به ما ارائه میتجزیه و تحلیل نقش

  از  ما   کشور   در  موجود  بردارینقشه  هایسازمان  حاضر   حال   در .  آورددست  به  مفیدی   اطلاعات  تواندمی

 .کنندمی استفاده خود هاینقشه در واحدی هایمقیاس

 یعنی چه؟  2۰۰۰/۱مقیاس  

 .برابرر کوچکتر از اندازه واقعی است 2۰۰۰یعنی اندازه یک عارضه درون نقشه  ۱:2۰۰۰مقیاس  

 یعنی چه؟  ۱۰۰/۱مقیاس  

  برابر کوچکتر  ۱۰۰عارضه یا جسم  یعنی اندازه یک عارضه روی نقشه ترسیم شده نسبت به اندازه واقعی  

 .است

  نقشه جانمایی پلاک ثبتی

  نقشه جانمایی

ه صورت کلی از دو بخش نقشه و جانمایی تشکیل شده است. نقشه در واقع یک طرح، کروکی یا پلان  ب 

است، جانمایی نیز یعنی قرار دادن و پیاده سازی نقشه ترسیم شده طی عملیات نقشه برداری روی زمین.  

پس از ترسیم نقشه با توجه به محل جانمایی، اضلاع و ابعاد مورد   کارشناس رسمی نقشه برداری  طراح یا

گذاری  زمین میخ کوبی یا علامتکند، پس از ترسیم نقشه، اضلاع و ابعاد روی  نیاز را روی نقشه ترسیم می

می شود، این کار در واقع جانمایی نقشه نام دارد و نقشه ای که مبنای جانمایی است، نقشه جانمایی نامیده  

https://hadnegar.com/official-expert-surveyor/
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سازی  های فنی کاربرد دارد و به صورت کلی به پیادهنقشه جانمایی به صورت کلی در تمامی رشته  شود.می

 .کندنقشه یا ایده روی زمین یا روی یک بیس را بیان می

ه عنوان نمونه پیاده کردن نقشه جانمایی یک مدار برق روی یک تابلو برق. یا در مثال عمومی دیگر  ب

شود. با توجه  جانمایی یک طرح صنعتی که روی نقشه یا پلان کشیده شده و بعدها روی زمین پیاده می

کنند.  های مختلفی مینقشه جانمایی استفادههای بیان شده، افراد فنی در زندگی پیرامون خود از  به مثال

ابتدای آفرینش طرح  های  ها را قبل از اجرا، بر روی یک نقشه یا لوح در زمانها و ایدهبشر همواره در 

کرده و پس از تحلیل نهایی، ایده رسم شده که همان نقشه جانمایی بوده را روی زمین  گذشته ترسیم می

 .کرده اندپیاده می

 نقشه جانمایی چیست؟ 

است   کارشناس نقشه برداری نقشه جانمایی در واقع یک پلان یا کروکی ثبتی ترسیم شده توسط طراح یا 

کند که طرح  نقشه جانمایی در واقع مشخص میشود. که طی عملیات جانمایی نقشه روی زمین پیاده می

گذاری ابعاد  یا پلان ترسیم شده در ابعاد واقعی روی زمین پیاده شود. پیاده سازی روی زمین شامل علامت

  ۵۰۰، نقشه یک ویلا را با متراژ  برداریکارشناس رسمی نقشه و اضلاع روی زمین است. به عنوان مثال 

کند، در واقع کارشناس رسمی توسط اتوکد محل قرارگیری و  متری ترسیم می  2۵۰۰متر در یک زمین  

شود. در گام بعدی نقشه ترسیم شده باید در  کند و مکان قرارگیری آن مشخص میابعاد ویلا را ترسیم می

گوییم و نقشه ای که  ابعاد واقعی روی زمین میخ کوبی شود، به این کار جانمایی نقشه روی زمین می

 .کارشناس رسمی ترسیم کرده، نقشه جانمایی است

 نقشه جانمایی پلاک ثبتی چیست؟ 

های عمرانی و امور مربوط به پیاده کردن یک نقشه روی زمین  نقشه جانمایی در موارد مختلفی در پروژه

کاربرد دارد. به عنوان نمونه نقشه جانمایی در امور عمرانی در جانمایی تجهیز کارگاه، جانمایی کارخانه،  

جانمایی بچینگ، جانمایی ساختمان، جانمایی فنداسیون، جانمایی وال پست، جانمایی تجهیزات، جانمایی  

 .رودمی کار به  …ایی پارکینگ، جانمایی ویلا در زمین و  انبار، جانم

 نقشه جانمایی ملک در امور ثبتی 

رود.  های عمرانی به کار میموارد مطرح شده جهت بررسی امور مربوط به نقشه جانمایی بود که در پروژه

ثبتی به کار می رود را  نقشه جانمایی در معنای عامیانه بود. در ادامه مقاله نقشه جانمایی را که در امور 

شود که معنا و مفهوم امور  با کلمات دیگری همراه می  کنیم. نقشه جانمایی در امور ثبتی معمولاًبررسی می
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کند. نقشه جانمایی در امور ثبتی و نقشه برداری املاک و اراضی کاربرد های مختلفی  ثبتی را مشخص می

 .شوددارد و توسط کارشناسان رسمی امور ثبتی به کار گرفته می

 نقشه جانمایی ملک چیست؟

در سیستم مختصات یو تی ام با توجه به تعریفی که از نقشه تعیین موقعیت بیان شد؛  نقشه جانمایی ملک

تواند زمین یا ساختمان باشد روی زمین. جانمایی ملک در دو  یعنی پیاده سازی موقعیت یک ملک که می

شود و برای موارد مختلفی در امور ثبتی کاربرد دارد. در گام اول کارشناس رسمی امور  مرحله انجام می

کند.  ثبتی و نقشه برداری، حدود اربعه ملک، طبق سند مالکیت در سیستم مختصات یو تی ام ترسیم می

پس از ترسیم نقشه جانمایی ملک، کارشناس رسمی نقشه ترسیم شده را روی زمین پیاده )علامت گذاری(  

شود، یک حالت این که سند ملک در دست است و  کند. نقشه جانمایی ملک در دو حالت انجام میمی

 .مالک اطلاع از جای ملک ندارد

حالت دوم سند ملک در دست است و جای ملک به صورت حدودی مشخص است و نیاز است که کارشناس  

و نقشه برداری، حدود اربعه را در دو حالت طبق نقشه جانمایی ملک، جانمایی کند. همان   امور ثبتی رسمی

طور که اشاره شد، جانمایی در حالتی که موقعیت ملک نامشخص است، امری پیچده است و جنبه حقوقی  

، موقعیت ملک  جانمایی پلاک ثبتی بایست طی عملیاتبیشتری دارد. در این حالت کارشناس رسمی می

را روی نقشه جانمایی ملک تهیه و ترسیم کند. در حالت اول کار جانمایی راحت تر است و کارشناس با  

کند، سپس طی عملیات  ها، نقشه جانمایی ملک را تهیه و ترسیم میبرداشت وضع موجود و مطابقت نقشه

 .کندنقشه برداری جانمایی ملک، موقعیت را روی زمین میخ کوبی می

 تهیه نقشه جانمایی ملک

تهیه نقشه جانمایی ملک از جمله املاک و اراضی در صلاحیت کارشناس رسمی نقشه برداری و امور ثبتی 

کند.  است. کارشناس پیاده سازی پلاک ثبتی طی عملیات فنی و حقوقی نقشه جانمایی ملک را تهیه می

شود. به  پس از تهیه و ترسیم نقشه تعیین موقعیت ملک، نقشه توسط کارشناس رسمی مهر و امضا می

صدور سند تک   تواند، درخواستملک، مالک به استناد این نقشه میدلیل اعتبار فنی و حقوقی نقشه مکان  

 .را به اداره ثبت اسناد و املاک ارسال کند برگ

های  مستندهای مورد استفاده در تهیه نقشه تعیین موقعیت ملک یا همان نقشه جانمایی پلاک ثبتی، نقشه

عکس مستند،  دهه  ثبتی  هوایی  نقشه  می  ۵۰و    ۳۰،۴۰های  موقعیت  رسمی  کارشناس  همچنین  باشد. 
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دهد. نقشه پلاک ثبتی ملک همان طور که اشاره شد کاربردهای  مطابقت می نقشه کاداستر جانمایی را با 

 .کنیمهای را درج میمختلفی در امور ثبتی دارد در ذیل نمونه

 نقشه جانمایی پلاک ثبتی چه کاربردی دارد؟ 

 .تعیین آدرس یک ملک مجهول المکان •

 .جانمایی یک ملک طبق حدود اربعه •

 .مین دلیلأجانمایی ملک برای ت  •

 .جانمایی ملک برای اخذ سند  •

 .جانمایی ملک در مواردی که اختلاف بین حد و مرز املاک وجود دارد •

 .جانمایی ملک جهت حل اختلاف دیوار مشترک •

 .جانمایی ملک برای منابع طبیعی •

 .زمین شهری ۱2جانمایی ملک برای ماده   •

 

  جانمایی پلاک ثبتی ملک

تر از تعیین موقعیت ملک است. در  واقع عبارت فنی و تخصصیملک در امور ثبتی در   جانمایی پلاک ثبتی

تواند زمین، باغ یا موقعیت ساختمان باشد بر  جانمایی ملک در برخی مواقع حدود اربعه یک ملک که می

شود. بر مبنای یک نقشه لوکال )محلی( ترسیم و پیاده سازی می  لاحاًط مبنای یک نقشه ترسیم شده یا اص

در تعیین موقعیت پلاک ثبتی ملک، مبنا و بیس جهت جانمایی موقعیت ملک روی نقشه و موقعیت ملک  

ها مختلفی به جانمایی  روی زمین در واقع پلاک ثبتی یا همان سند ملک است. در میان عامه مردم عنوان

جانمایی شود از جمله، جانمایی سند، میخ کوبی سند، چهار میخ ملک، جانمایی ملک،  پلاک ثبتی الصاق می

 .های عامیانه دیگرزمین و واژه

واژه تخصصی در واقع جانمایی پلاک ثبتی است ولی در این مقاله جانمایی پلاک ثبتی ملک نام برده 

سازی سازی یا میخ  شود. جانمایی یعنی تهیه یک نقشه بر مبنای یک سری اطلاعات هندسی و پیادهمی

کوبی روی زمین. در اینجا ما به جانمایی پلاک ثبتی ملک اشاره داریم، در واقع مبنای امور جانمایی در  

اینجا پلاک ثبتی ملک است. پلاک ثبتی ملک شامل، پلاک اصلی، پلاک فرعی، شماره قطعه، مفروزی  

ری است و در اسناد مالکیت درج  و بخش ثبتی است. اطلاعات اشاره شده برای سندهای مالکیت انحصا

 .نمایی پلاک ثبتی ملک استشود. موارد اشاره شده در سندها در واقع مبنای حقوقی و ثبتی جهت جامی
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 اطلاعات ثبتی جانمایی سند

نیازمند جانمایی پلاک ثبتی ملک هستند،   در صفحات سوم و چهارم سندهای مالکیت قدیمی که معمولاً

اطلاعاتی از قبیل اطلاعات ثبتی اشاره شده و حدود اربعه درج شده است. حدود اربعه درج شده در سند در  

واقع اطلاعات هندسی مورد نیاز جهت تهیه نقشه جانمایی پلاک ثبتی ملک است. در سندهای مالکیت  

شمال ملک به طول    کرده اند، همچنین مشخص شده که مثلاً قدیمی چهار جهت ملک با ابعاد را مشخص  

 .  ۷۰فرعی از اصلی   2۵۴۵حدی به پلاک فرعی  یا شرقاً  2۵متر حدی به قطعه تفکیکی  ۳۵

بایست نقشه ثبتی قدیمی ملک مورد نظر را  جهت تهیه نقشه جانمایی کارشناس رسمی در ابتدای امر می

اربعه پلاک  .تهیه کند ثبتی که حدود  ثبتی، روی آن مشخص است، کارشناس  پس از تهیه نقشه  های 

تبدیل نقشه قدیمی به نقشه اتوکد،  کند. پس از  جانمایی پلاک ثبتی ملک، نقشه قدیمی را دیجیتایز می

کند. در انتها نقشه تهیه شده را با نقشه کاداستر مطابقت  حدود اربعه سند را روی نقشه ثبتی ترسیم می

دهد. پس از انجام عملیات فوق که به صورت  دهد و نقشه را در سیستم مختصات یو تی ام قرار میمی

ثبتی ملک تهیه و ترسیم می بیان شده، نقشه جانمایی پلاک  شود. پس از تهیه نقشه جانمایی در  کلی 

های ملک را توسط گیرنده مولتی  سیستم مختصات یو تی ام، کارشناس رسمی حدود اربعه سند و گوشه

 .کندفرکانس متصل به سامانه شمیم روی زمین جانمایی می

 نقشه جانمایی پلاک ثبتی ملک 

حاصل از عملیات جانمایی پلاک ثبتی ملک است که   نقشه یو تی ام نقشه جانمایی پلاک ثبتی ملک یک

اراضی مشخص می آدرس دقیق املاک و  یا  بودن  توسط آن موقعیت  به حدی به حدی  توجه  با  شود. 

توانند مکان ملک را تشخیص بدهند. سندهای قدیمی افراد عادی نمی  ۵۰تا دهه  ۳۰سندهای قدیمی دهه  

های  پلاک ثبتی و حدود اربعه تعریف شده به پلاک  صرفاً  ،باشندکه موسوم به سندهای شاهنشاهی نیز می

ثبتی مجاور را در خود دارند. تعیین مکان ملک با قرائت سند امکان پذیر نیست، در این موارد نقشه جانمایی  

بایست تهیه شود. جهت جانمایی این سندهای قدیمی ثبتی ملک یا همان نقشه جانمایی سند میپلاک  

کارشناس رسمی امور ثبتی و نقشه برداری طی یک عملیات فنی و حقوقی، نقشه جانمایی پلاک ثبتی 

 .کنندملک را تهیه می

شود. انجام  تعیین موقعیت سند، موقعیت و مکان ملک با دقت بالا مشخص می تهیه نقشه یو تی ام پس از 

سند ملک را در    شود که مالک صرفاً عملیات جانمایی سندهای قدیمی برای املاک و اراضی استفاده می

دست دارد و اطلاعی از مکان ملک ندارد. تعیین مختصات ملک طبق پلاک ثبتی و حدود اربعه سند روی  
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نقشه یک دو هزارم توسط کارشناس رسمی دادگستری تهیه و جهت میخ کوبی روی زمین به کارشناس  

های ثبتی املاک و  ها و پلاکشود. در برخی موارد که در حد و مرز زمینرسمی نقشه برداری ارجاع می

شود.  اراضی ابهام وجود داشته باشد، تهیه نقشه جانمایی پلاک ثبتی ملک با تفسیر عکس هوایی انجام می

و جانمایی حدود اربعه سند روی عکس هوایی، ابهامات رفع   تفسیر عکس هوایی در این موارد با تهیه و

 .شودمی

  نقشه یو تی ام جانمایی پلاک ثبتی املاک

همان طور که اشاره شد، تعیین موقعیت پلاک ثبتی املاک در واقع یک نقشه است که حدود اربعه ملک  

های ثبتی و تفکیکی قدیمی که مبنای صدور اسناد در گذشه  کند. نقشهرا روی نقشه و زمین تثبیت می

به صورت محلی ترسیم شده و در سیستم مختصات جهانی یو تی ام قرار ندارند.    اند معمولاً قرار گرفته

بایست نقشه  کارشناس رسمی نقشه برداری پس از تهیه و ترسیم نقشه جانمایی پلاک ثبتی املاک، می

در واقع بعد مکانی به   UTM ترسیم شده را در سیستم مختصات یو تی ام قرار دهد. سیستم مختصات 

دهد. نقشه جانمایی بدون قرار گرفتن در سیستم مختصات یو تی ام کاربرد های جانمایی املاک مینقشه

کارشناس رسمی جهت قرار دادن نقشه جانمایی پلاک ثبتی املاک و اراضی در سیستم مختصات   .ندارند

لاک در  کند. در برخی مواقع جهت قرار دادن نقشه جانمایی امهای کاداستر استفاده مییو تی ام از نقشه

سیستم مختصات یو تی ام کارشناس رسمی نقشه برداری، نقشه یو تی ام وضع موجود را توسط گیرنده  

 .کندمولتی فرکانس شمیم با دقت بالا تهیه می

 تهیه نقشه جانمایی پلاک ثبتی 

پس از تهیه نقشه یو تی ام وضع موجود ملک جانمایی شده، کارشناس رسمی حدود اربعه نقشه جانمایی  

جانمایی پلاک ثبتی ملک تهیه   UTM دهد و در انتها نقشهرا با نقشه یو تی ام وضع موجود مطابقت می

کارشناسان رسمی امور ثبتی به تهیه نقشه یو تی ام وضع موجود توجه ندارند، سازمان    شود. معمولاًمی

کند، جهت تهیه نقشه  ثبت اسناد جهت تهیه نقشه جانمایی املاک به کارشناسان رسمی توصیه اکید می

 .نقشه یو تی ام وضع موجود جهت جانمایی یو تی ام نهایی تهیه شود جانمایی حتماً

های کاداستر ثبت  های کاداستر است. رسالت نقشهسیستم مختصات یو تی ام در واقع مبنای اصلی نقشه

سیستم مختصات  اطلاعات حقوقی و هندسی املاک و اراضی در یک سیستم مختصات یکپارچه است. این  

 .باشد سیستم مختصات جهانی یو تی ام استکه مبنای صدور اسناد مالکیت می
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 نقشه جانمایی پلاک ثبتی با تفسیر عکس هوایی 

های  های ثبتی در دهه تهیه نقشه جانمایی پلاک ثبتی با تفسیر عکس هوایی جهت بررسی حد و مرز پلاک

های ثبتی و قدیمی تهیه و ترسیم شده اند، این  شود. اسناد مالکیت قدیمی بر مبنای نقشهگذشته انجام می

تهیه و ترسیم شده اند. با توجه به همزمانی تصویر برداری جهت تهیه    ۵۰و    ۴۰،  ۳۰های  های در دههنقشه

هایی ثبتی، تهیه و تفسیر عکس هوایی به کارشناس رسمی های هوایی و ترسیم و تفکیک نقشهعکس

های گذشته به چه  کند که تشخیص دهد حد و مرز زمینها در دههامور ثبتی و نقشه برداری کمک می

 .شکلی بوده است

های گذشته، تهیه و تفسیر عکس هوایی  با توجه به تغییر و تحویل در ساخت و ساز شهری نسبت به دهه

تفسیر عکس  های جانمایی پلاک ثبتی دقیق و صحیح تهیه و ترسیم شوند. تهیه و  شود نقشهباعث می

کند که از عکس هوایی همچون کروکی  هوایی همان گونه که گفته شد به کارشناس دادگستری کمک می

نقشه به  نسبت  کند. مزیت عکسهای هوایی  استفاده  ثبتی  نقشه  زمینها طبق  مرز  و  در  حد  های هوایی 

جانمایی پلاک ثبتی، ارائه دید بصری مطلوب به کارشناس رسمی جهت جانمایی پلاک ثبتی در حد و مرز  

 .ثبتی و قانونی است

 کاربرد تفسیر عکس هوایی در جانمایی ملک

بایست توسط کارشناس رسمی دادگستری  می  تهیه نقشه جانمایی پلاک ثبتی با تفسیر عکس هوایی، صرفاً

در رشته نقشه برداری تهیه و تفسیر شود. کارشناسان رسمی نقشه برداری به دلیل اخذ صلاحیت رسمی  

تفسیر عکس هوایی، طبق قانون صلاحیت انجام تفسیر عکس هوایی را دارند. پس از تهیه و تفسیر عکس  

هوایی توسط کارشناس رسمی جانمایی املاک و اراضی، نقشه یو تی ام جانمایی پلاک ثبتی روی عکس  

شود. توجه داشته باشید که کارشناس رسمی نقشه برداری از دو عکس هوایی  هوایی تهیه شده جانمایی می

های هوایی، علت این موضوع نیاز به  کند جهت تفسیر و ژئورفرنس عکسیا همان زوج عکس استفاده می

 .برجسته بینی در عکس هوایی است

تهیه و تفسیر عکس هوایی توسط کارشناس رسمی دادگستری کاربردهای مختلفی در امور ثبتی و حل  

اختلافات ملکی دارد. عکسهای هوایی قدیمی یا همان عکسهای آنالوگ، به علت ثبت وضعیت زمینها،  

های گذشته، کمک  های موردنیاز جهت بررسی در اختلاف ملکی در زماندیوارها، مرز زمینها و دیگر المان

دانید، زمینهای مستثنیات با یک مرز از اراضی  کنند. همان طور که میشایانی به حل اختلافات ملکی می
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شوند، در برخی مواقع به دلیل تداخل در مرز این دو کاربری از اراضی، اختلافاتی را بوجود  ملکی منفک می

 .توان به حقیقت دست یافتآورد، با تهیه و تفسیرر عکس هوایی میمی

  جانمایی ملک چیست؟ 

باشد که توسط کارشناس رسمی  جانمایی ملک در واقع تعیین، تثبیت و علامت گذاری موقعیت ملک می

شود. اگر شما سند ملکی را در دست دارید و جهت پیدا کردن مکان  امور ثبتی و نقشه برداری انجام می

اید، در ذهن شما این سوال پیش امده که جانمایی ملک چیست؟  ملک، مطالب ثبتی مختلفی را مطالعه کرده

بایست گفت که جانمایی ملک در واقع یک پروسه حقوقی  جهت پاسخ به پرسش جانمایی ملک چیست، می

 .شودو مهندسی است که در دو مرحله دفتری و زمینی انجام می

های ثبتی، جانمایی سند مرحله اول دفتر شامل بررسی سند ملک، ترسیم نقشه جانمایی سند روی نقشه

روی نقشه کاداستر، جانمایی نقشه حدود اربعه یا همان جانمایی نقشه سند روی عکس هوایی و در انتها  

بایست نقشه جانمایی ملک که درر  نهایی جانمایی ملک. در مرحله دوم که زمینی است میتهیه نقشه  

سیستم مختصات یو تی ام است را روی زمین پیاده سازی کنیم، جانمایی ملک در واقع پیاده سازی سند  

شود  روی زمین و میخ کوبی طبق سند است. البته توجه داشته باشید در برخی موارد، که البته توصیه می

برخی نه در همه موارد، قبل از پیاده سازی نقشه جانمایی پلاک ثبتی یا جانمایی ملک روی زمین، یک  

 .بار وضع موجود را برداشت کنید جهت مطابقت نقشه وضع موجود با نقشه جانمایی

 کابرد جانمایی ملک چیست؟ 

به صورت کلی اگر مالکیت ملکی را در اختیار دارید، یا پلاک ثبتی اصلی و فرعی یک منطقه به نام شما،  

یا به نام پدران یا مادران درگذشته شماست و از جای دقیق آن بی اطلاع هستید، راه رسیدن به جواب  

اختیار دارند که از روال  برای شما، تهیه نقشه جانمایی ملک است. بسیاری از مالکین سند های قدیمی در 

 .قانونی پیگیری اسناد آگاهی ندارند

از مالکین یا ورثه این دست املاک به دلیل بی اطلاعی از مکان ملک و به فرض این که سند    ییا بسیار

دهند. در مواردی نیز دیده  خورد، پیگیری این املاک را انجام نمیقدیمی و شاهنشاهی هست و به درد نمی

شده که وکلای حقوقی مراجعه کرده اند و وکلا حق الزحمه نجومی به مالکین اعلام کرده اند. توجه داشته  

باشید که جانمایی ملک در تخصص کارشناسان رسمی امور ثبتی است نه وکلای حقوقی. همچنین توجه  

 .توانید مکان ملک گم شده خود را زنده کنیدداشته باشید به تعرفه بسیار مناسب، می
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 نقشه جانمایی سند 

توجه داشته باشید که نقشه تعیین موقعیت سند در واقع شناسه هندسی املاک دارای سند قدیمی است.  

در برخی مواقع مشاهده شده حتی با وجود تحویل زمین در سالیان قبل به مالک، بعد از سالها مالک به  

تواند تشخیص دهد. علت این امر ساخت و سازها و گسترش  کند و جای دقیق را نمیمحل ملک مراجعه می

 .شهرهاست

در    با توضیحات ارائه شده مشخص شد که تهیه نقشه جانمایی سند و پیاده سازی سند روی زمین صرفاً 

حیطه تخصص کارشناس رسمی امور ثبتی است. توجه داشته باشید که کارشناسان رسمی امور ثبتی در 

های  شوند. در برخی پروندهها به عنون مشاور قاضی در پرونده ها اختلاف ملکی به کار گرفته میدادگاه

دهد و  کند، کارشناس رسمی جانمایی سند را انجام میکه قاضی دستور جانمایی پلاک ثبتی را صادر می

 .گیردنقشه تعیین موقعیت سند مبنای صدور رای قرار می
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 چهارم فصل  

 آشنایی با ضوابط و مقررات کاربردی شهرسازی 
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 شهرسازی  حقوق

  بالاخره  و   توسعه  و  عمران  با  مرتبط   حقوقی   های نظریه  و   قضایی  های رویه  همچنین  قوانین  و  قواعد  مجموعه 

 .گرددمی شامل شهری  فضای  ساماندهی

  و   امنیت   تضمین  زمین،  از  استفاده  برای  قانونی   و  منطقی  های  چارچوب  تعیین  شهرسازی  حقوق  موضوع 

  شهرداری   اموال   بر  حاکم  نظام  تحلیل  شهرها  محدوده  در  فرهنگی  و   تاریخی  آثار  حفظ،  ساختمانها  بهداشت

 . گرددمی شامل را شهر عمومی منافع جهت در خصوصی اشخاص مالکیت سلب و

 : شهرسازی حقوق هایویژگی

  مقررات  که  طوری  به  است   محلی  آن  ضوابط  اعمال  قلمروی   ولیکن  ملی  شهرسازی  بر  حاکم  اصول .  1

. گرددمی  تعیین  آن  های ویژگی  با  متناسب  شهری  هر  در  اشغال  سطح  و  تراکم  تفکیک،  ساختمانی،

 (غیره و جمعیتی اقلیمی، ویژگیهای )

  ضوابط   اساس   بر   است  منعطف  و ( زنده   موجود  شهر)  تحولگرا   ذاتا    پدیده  عنوان به  شهر  بر  حاکم  مقررات  .2

 حد  مثال  عنوان  به.  گردد  بازبینی  و  اصلاح   تواندمی  پیوسته  شهری  عمران  و  توسعه  هایطرح   مقررات  و

 .کند تغییر مربع  متر  ۳۰۰  به تواندمی مربع  متر 25۰ از  زمانی یبازه یک در  شهرها  در تفکیک  نصاب

  که   عوارضی  دریافت  مانند  است  اداری  حقوق  به  متصل  و   عمومی  حقوق  از  ایشاخه  شهرسازی   حقوق .۳

  هزینه   عمرانی   طرحهای  در   اراضی   تملک   یا   عمرانی  های پروژه  اجرای   برای   و   کنندمی  اخذ   ها شهرداری

 .کنندمی

  تفصیلی   و  جامع  هایطرح   اساس  بر  شهرسازی  نظام   در  که  طوری  به  آمیز  تبعیض   شهرسازی  حقوق.  4

  جدید  هایطرح   در  یا  گرددمی  تقسیم...    و  آموزشی  سبز،  فضای  اداری،  تجاری،  مسکونی،  کاربری  به  شهرها

  گذارد می  ثیر أت  املاک   ارزش  بر   مستقیما   هاپهنه  این  که .  گردندمی  تقسیم   R   ،M  ،S،Gاصلی  پهنه  چهار   به

  چاره   حقیقی  اشخاص  املاک  و  اموال  به   وارده  خسارت  جبران  برای  ولیکن   است  عمومی  انتفاع   بر   اصل  و

 .گرددمی  طی  ساله  صد  ره  شبه  یک   شهری   عمران   و  توسعه  طرحهای   در   دیگر  عبارت   به   شودنمی  اندیشی

 .است اعمال   قابل حریم و محدوده  در شهرها  در شهرسازی  مقررات و  ضوابط مکانی قلمرو
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 : مرتبط قوانین و  شهری  عمران و توسعه های طرح انواع

 شهرسازی  و  معماری عالی  شورای  سیسأت  قانون الف(

 شهرسازی  و مسکن  وزارت  به مسکن و آبادانی وزارت نام تغییر  قانون  ب( 

 شهری  زمین قانون   ج( 

 عمران   و توسعه  طرحهای  تصویب  و بررسی نحوه نامه آیین د( 

 آنها  تعاریف  و  ها طرح انواع  هـ( 
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 ماده  11 شامل 1351 سال مصوب شهرسازی  و معماری عالی  شورای  تأسیس قانون

 : عالی شورای وظایف

 وزیران  هیات در طرح   برای شهرسازی کلی  سیاست درمورد یزم پیشنهادهای بررسی (الف

 شهری  جامع های طرح   به مربوط مقررت و  شهرسازی لوایح  و پیشنهادات به  نسبت نظر اظهار ( ب

 تفصیلی  های نقشه از  خارج آنها تغییرات و  شهری جامع طرحهای   نهایی تصویب و  بررسی  ( ج 

 شهرسازی  های نامه آیین و  ضوابط معیارها،  تصویب ( د

  به   کل  فرمانداری   یا  استان   هر   در   آنها  تغییرات   و  شهری  تفصیلی  طرحهای  تصویب   و   بررسی  -  5  ماده

  و   شهردار  و  شهرستان  انجمن  رییس  عضویت  به  و  کل  فرماندار  یا  استاندار  ریاست   به  کمیسیونی  وسیله

  می  انجام   طرح   کننده  تهیه   مشاور   مهندس   نماینده  و   مسکن   و  آبادانی  و   هنر  و  فرهنگ  وزارت  نمایندگان

  خواهد لازم الاجرا    شهرداری   برای   برسد  شهر   انجمن  تصویب   به   که   تفصیلی  های  نقشه  از  قسمت  آن.  شود

  عالی   شورای  تأیید  به  باید  باشد  مؤثر  شهری  جامع  طرح   اساس  در  اگر  تفصیلی  هاینقشه  تغییرات.  بود

 .برسد شهرسازی

 : عالی شورای دبیرخانه وظایف

  کندمی ایجاد  واحدی  خود تشکیلات  در  شهرسازی  عالی یشورا  دبیرخانه  جای به  مسکن  و  آبادانی  وزارت

 : دهد انجام را زیر وظایف  وزارت آن  معماری و  شهرسازی معاون  نظر تحت که

  ب ا انتخ    به  آن  ی ااعض    که   ی فن  های کمیته  طریق   از   شهری   جامع   طرحهای   مورد  در   نظر  اظهار   و   بررسی   - 1

 .شوندمی تعیین  بطذیر موسسات  و  شهرسازی عالی شورای اعضای 

 .شهرسازی های نامه آیین و   ضوابط و معیارها  تهیه -2

  تهیه  حین  در  مربوط  شهرداری   و  شهر   انجمن  نظر  جلب   و  تفصیلی  و  جامع  طرحهای  تهیه  در  نظارت    -۳

 .تفصیلی طرحهای 

 .شهری  تفصیلی طرحهای  مختلف مراحل  اجرای در  نظارت -4

  و   داارش  و لو ئمس  یازمانها س  و  اه وزارتخانه  به   ایران معماری  و  ی شهرساز  عالی  شورای  مصوبات   ابلاغ -5

 (4 ماده). شهری جامع طرحهای  اجرای از  ناشی مسائل مورد در مربوط هایدستگاه راهنمایی

  ی فن  وظیفه  شرح  تهیه همچنین مشاور مهندسین  با شهری جامع  هاینقشه به مربوط قراردادهای  عقد -6

 (9 ماده). بود خواهد  مسکن و آبادانی وزارت از   نظر کسب  به موکول   مذکور طرحهای  تهیه  یراب
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  سال   مصوب  شهرسازی  و  مسکن  وزارت  به  مسکن  و  آبادانی  وزارت   نام  تغییر   قانون

 : ماده 8 شامل 1353

  رحط )  رزمینس  جامع  طرح   تصویب  و  تهیه  مرجع  با  رابطه  در  اختلاف  وجود  قانون،  این  تدوین  اصلی  دلیل

  هر   هریش  هایطرح   قانون   این  در.  بود  برنامه  سازمان  و  مسکن  و  آبادانی  وزارت  میان  ( سرزمین  ایشآم

  رحط   رزمین،س  معاج  طرح :  نظیر.  است  گردیده  مشخص  ها آن  تصویب   و   تهیه  مراجع  و  شده   داده  یحتوض  کی

 هادی  طرح   و تفصیلی رح ط  هر،ش امعج

 :وظایف

  و  ازی شهرس  عهالی  شورای  و  مسکن  و  آبادانی  وزارت  سیسأت  های قانون  موجب  به  که  وظایفی  تمامی

 .است بوده مسکن  و آبادانی وزارت  عهده رب اریمعم

 ریزی  برنامه   -1

 شهرسازی  -2

 مسکن  -۳

 ها شهرک ایجاد -4

 :ماده 16  شامل 1366 سال مصوب شهری زمین قانون

  ه ب  آن  قیمت  تثبیت  و  تعدیل  و  عرضه  ازدیاد  و  زمین  به  مربوط  امور   تنسیق  و   تنظیم  ور منظ  به  -  1  ماده

  برداری   بهره   و   حفظ  موجبات   ایجاد  و   اجتماعی  و  عمومی  رفاه   تأمین  و  تولید  عمده  عوامل  از   ی یک  وانعن

  ه ب  نیل  و  ۳1  اصل  اجرای  جهت  لازم  زمینه  نمودن  فراهم  همچنین  و   اراضی  از   رتعیوس  و  تر حصحی  چههر

  و   مسکن  تأمین  برای  ایران  اسلامی  جمهوری  اساسی  قانون  47  و  45  و  4۳  ولاص  در  درج من  دافاه

 .است  لازم الاجرا   کشور  سراسر  در   تصویب  تاریخ  از   و  درسیم  ویبتص  به   قانون  این   مواد  عمومی  تأسیسات 

  رار ق اهرکشه  و  رهاشه   اظیاستحف  حریم  و  قانونی محدوده در  که است  زمینهایی  شهری  اراضی -  2  ماده

 .است  هگرفت

  ه ک  واتی م  ایهینزم.  باشد  نداشته  احیاء  و  عمران   سابقه   که  است  زمینهایی   شهری  موات   اراضی  -   ۳  ماده

  د بع  ه ب  ۰5/۰4/1۳58  اریخت  از  قانونی  مجوز   بدون  شهری   موات   اراضی  مالکیت  لغو   قانون  مقررات   رغمعلی

 .باشدیم دولت اختیار  در همچنان دباش دهش اءاحی

  موات   حالت  به  تدریج  به  و  داشته  احیاء  و  عمران  سابقه   که  است  زمینهایی  شهری  بایر  اراضی  -  4  ماده

 .باشد  نداشته یا و  داشته مشخصی  صاحب  آنکه از اعم  برگشته
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  رداری بهبهر  وردم  و  دایر  حاضر  حال  در  و  اندهنمود  آباد   و  احیاء  را  آن  که  است  زمینهایی  دایر  اراضی  -  5  ماده

  محصور   غیر  یا  محصور  از  اعم  آیش  یا  کشاورزی  اراضی   صرفا   قانون  نای  مشمول  دایر  زمینهای  است  کمال

 .باشدیم

  و  ایهمنطق ایهناحی  محلی، عمران و توسعه  هایطرح تصویب  و  بررسی  نحوه  نامهین آی

 :ماده 55 شامل 1378 مصوبه کشور  معماری و شهرسازی رات مقرّ و یملّ

  کمیسیون   مصوبات  از  نسخه   یک  است  موظف  استان  شورای  و  تفصیلی  طرح   کمیسیون  دبیرخانه  -45  ماده

  ین اول  در  باشد،  مغایر   جامع  طرح   اساس  با   عالی  شورای   مصوبات   اساس   بر  که   مواردی   ذکر   اب  را   مذکور

  تصویب   تاریخ  از   روز   ( 15)   پانزده  ظرف  حداکثر   را  مربوط  صورتجلسه  و  هنمود  مطرح   تاناس  ورای ش  در  تفرص 

 .نماید الارس   الیع شورای دبیرخانه به

  ود خ  ر نظ  ذکر ال  وقف   صورتجلسات  وصول  تاریخ  از   روز(  15)   پانزده  ظرف   است   موظف  عالی   شورای  دبیرخانه

  صورت   در  و   اعلام  مذکور  دبیرخانه  به  هرش  جامع  طرح  با  مذکور  مصوبات  اساسی  مغایرت  عدم   صورت  در  را

  طرحها   سایر   به  نسبت  نوبت  از  خارج   را   آن   شهر،  جامع  طرح  اساس   با  مذکور   مصوبات  بودن   ایرمغ  تشخیص

 .دهد قرار عالی شورای  کار دستور در

  از  لقب وندشیم داده  تشخیص اساسی مغایرت  که مصوباتی خصوک  در  اجرایی اقدام هرگونه است  بدیهی

 .بود نخواهد مجاز  عالی شورای نهایی تأیید و استان  شورای ویبتص

  رات تغیی  و  یلیتفص  هایطرح   یبررس  از  لقب  تاس  ف موظ  یلیتفص  طرحهای  کمیسیون  دبیرخانه  -46  ماده

  عضویت   به  "کار  کمیته  "  طریق  از  تخصصی  و  کارشناسی  هایبررسی  انجام  بر   علاوه  کمیسیون،  در  آن

  ه تهی  نظر  کمیسیون،  انتخاب   به  صلاحذی  کارشناسان  از  نفر  ( 2)   دو  و  کمیسیون  عضو   هایاهتگدس  نمایندگان

 .نماید ارایه جلسه به  و اخذ طورکتبی به  مذکور  هایطرح   تغییرات پیشنهاد وردم در ز نی را  رح ط دگانکنن

  یکارشناس  زارش گ  اب  اهر هم  و  باشهد  افیک  هتوجی  دارای   باید  تفصیلی  طرح   در   تغییر  پیشنهاد  - 47  ماده

  توسط   بود،  خواهد  جایگزین  حل  راه  و  اصلی  طرح   اجرای  در  موجود  مشکلات  حاوی  که  کمیسیون  هدبیرخان

  امکان   گزارش).  شود  ارایه   کمیسیون   به   تصویب   و  بررسی   جهت   کار   کمیته  در  طرح  از   سپ  و   کمیسیون   دبیر

 ( سنجی

  یمی ترس  ات مشخص  همان  با  عینا   تفصیلی  جدید  نقشه  پیشنهادی،   تغییرات  تصویب  صورت  در  - 48  ماده

  هب   اجرا  برای  آن  از  نسخه  یک  و   شده  قبلی  نقشه   جایگزین  و  تهیه  کمیسیون  دبیرخانه   توسط  لی اص  ه نقش

 .شد دخواه الارس  هرداریش
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  قرار  توجه  مورد تخصصی  و  فنی  معیارهای  و  ضوابط   کلیه  باید  تفصیلی طرح تغییرات بررسی در  -49 ماده

 .دباش گرفته

 :شود داده توضیح  جلسه به زیر ردموا  باید ها بررسی کفایت اثبات  برای

 ؛  طرح   در تغییر  ضرورت  احراز   -1

  ه چنانچ  امع،ج  رح ط  اب  اهنگیهم  در  وقوع  محل  و  مساحت   حیث  از  جایگزین  برای  مناسب  زمین  پیشنهاد  -2

 باشد؛ عمومی  هایکاربری به مربوط رتغیی

 ؛صاشخا  مکتسب حقوق رعایت   -۳

 .موجود هایشبکه جابجایی و  اصلاح  امکان  و شهری  بناییزیر تأسیسات و  خدمات تأمین نحوه -4

  رات ر  مق  رعایت  نظر  از  کارشناسی  هایبررسی  از  خارج  تفصیلی  هایطرح   هاینقشه  در  تغییر  -5۰  ماده

  برای  یا  است  شده  تثبیت  قبلا   آنها   از  مجاز  استفاده  حق  که   هاییزمین  مورد  در  ویژه   به   فنی  ولاص   و   انونیق

 بنا  ثاحدا  نآ  در  مصوب  کاربری  اساس  بر  یا  گردیده،  صادر  ساختمانی  پروانه  یلیتفص  رح ط   براساس  آن

 . نیست مجاز وجه هیچ به باشد، شده

  قانون   1359  سال  مصوب  شهرها  در   سبز   فضای  گسترش  و  حفظاصلاح    قانون   نامهآئین

 نظام  مصلحت تشخیص مجمع 13/05/1388  مصوب  انقلاب  ورایش
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 :کشور  یملّ  و ایهمنطق ای،هناحی محلی، عمران  و  توسعه هایطرح انواع

 سرزمین  جامع  طرح   -1

 ای منطقه و   یمل  کالبدی های طرح   -2

 ای ناحیه ( جامع) عمران و  توسعه طرح   -۳

 شهری  مجموعه  طرح   -4

 روستایی  هایسکونتگاه  و  فضا  ساماندهی طرح   -5

 شهر  جامع  طرح   -6

 شهر  هادی  طرح   -7

 تفصیلی طرح   -8

 روستا  هادی  طرح   -9

 ویژه  هایطرح  - 1۰
 جدید  شهرهای ح طر  - 11

 مسکونی هایشهرک طرح  -12

 ها شهرک سایر طرح  - 1۳

 : سرزمین جامع طرح

  و  یمل   هاییمش  خط  و  فهاهد  قالب  در  سرزمین  از  استفاده  شامل  که  است  طرحی   سرزمین،  جامع  طرح 

  گسترش   و   توسعه   حدود  و   کشور  روستایی  و  شهری  جمعیت  مراکز   منابع   و   امکانات  بررسی   طریق   از  اقتصادی 
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  و  بوده خدماتی و جهانگردی مراکز و  کشاورزی و  صنعتی  هایبقط  و آینده و  فعلی   هایشهرک و  شهرها

 .نماید هماهنگی و نظم  دایجا خصوصی و  عمومی بخشهای عمرانی  های هبرنام  اجرای در

 : شهر جامع طرح

  نحوه  آن  در   که   است  مدتی  بلند   طرح   شهر،  جامع  ،طرح  مسکن   وزارت  نام   تغییر   قانون   یک   ماده  طبق 

  ، کشاورزی  و  اداری  ، بازرگانی  ،صنعتی  ،مسکونی  های   حوزه   به  مربوط  بندی  منطقه  و  اراضی   از   استفاده

  محل   و  ارتباطی  کلی  خطوط  شهری،  عمومی  هاینیازمندی  و   شهری  تسهیلات  و  تجهیزات  و  سیساتأت

  عمومی   تسهیلات  و  تجهیزات  و  سیساتأت  ایجاد  برای  لازم  سطح  و  هافرودگاه  و(  ترمینال)  خط  انتهای  مراکز 

  کلیه   به   مربوط   مقررات   و   ضوابط   و   شودمی  تعیین  آنها   به   مربوط   های اولویت  و   بهسازی   نوسازی،  مناطق 

.  گرددمی  تنظیم  و  تهیه  طبیعی،  مناظر  و  تاریخی  نماهای  و  بنا  حفظ  به  مربوط  ضوابط  همچنین  و  فوق  موارد

 .بود خواهد تجدیدنظر قابل  ضرورت حسب  بر  شهر جامع طرح 

 : تفصیلی طرح

  از   دهاستفا  نحوه  شهر  جامع  طرح   کلی  ضوابط  و   معیارها  اساس   بر   که   است   طرحی  از   عبارت  تفصیلی  طرح 

  و   آنها   از  یک  هر  برای  زمین  دقیق  مساحت  و  موقعیت  و  شهر  مختلف  محلات  سطح  در  شهری  نهایزمی

  و   شهری  واحدهای  در  ساختمانی  تراکم  و  جمعیت تراکم  میزان  و   مرور  و  عبور  شبکه  تفصیلی  و  دقیق  وضع

  عوامل  کلیه   موقعیت  و  شهری   مشکلات  حل  و  توسعه  و  نوسازی  و  بهسازی  مناطق  به  مربوط   های اولویت

  تهیه   ثبتی  مدارک  اساس  بر  مالکیت  به  مربوط  مشخصات  و  هانقشه  و  شودیم  تعیین  آن  در  شهری  مختلف

 .گرددمی تنظیم و

 : هادی طرح

  شهری   هایزمین از  استفاده   نحوه  و شهر  آتی  گسترش  جهت   آن  در  که   است  طرحی  از  عبارت  هادی  طرح 

  و   مدت  هکوتا  هایحل  راه  ارائه  و  شهر  فوری  و  حاد  مشکلات  حل  منظور  به  مختلف  عملکردهای  برای

 .شودیم تهیه ،باشندنمی جامع طرح دارای که  شهرهایی برای مناسب

 :مدت  بلند در جامع طرح اساسی  اهداف

 (زمین  مالکیت  براساس) اراضی کاربری تعیین -

 فعالیت  و  کاربری  تفکیک -

 نقل  و حمل و  هاهرا شبکه مینأت  -

 ساختمان  و جمعیت تراکم  اساس  بر شهر  عمومی تسهیلات و  تجهیزات و  سیساتأت بینیپیش -
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 : جامع طرح هاینقشه

 ،شهر اراضی  از استفاده نوع -

 شهر، آتی توسعه بندی مرحله  -

 ، شهر مختلف محلات و نواحی تراکم -

 حریم  و دودهمح: شامل شهر محدوده -

 (پیشنهادی  و  موجود هایخیابان) شهر ارتباطی  شبکه -

 خیابانها، عرض  و بندی  درجه -

 شهرداری، به مربوط هایپروژه سایر  و هاخیابان اجرای بندی مرحله  -

 شهر،  در سطحی آبهای دفع نحوه و  هاخیابان شیب -

 .یشهر عمران  در  مسئول سازمانهای سایر و شهرداری  وظایف  تفکیک -

 شهر، بنادر احداث و ساختمانی  مقررات و ضوابط   کلیات -

 ،( تلفن و  برق فاضلاب،  آب،) شهری تأسیسات زمینه  در شهر آتی نیازهای  بینی پیش -

 و...(،   گورستان ، غسالخانه ،کشتارگاه) شهری تجهیزات توسعه ایجاد  نحوه بینی پیش -

  اقتصادی   توسعه  و  رشد  مکاناتا  و   استعدادها  از  استفاده  چگونگی  زمینه  در  کلی هایتوصیه  و پیشنهادات  -

 شهری،  جامع طرح   راهبردهای بیشتر  چه هر  تحقق و  تکمیل منظور به شهر

  موجود   وضع  تفکیک   به   الذکر   فوق   هاینقشه  و   هابرنامه  به   مربوط   نمودارهای   و   جداول  توجیهی،   گزارش   -

 .پیشنهادی و

 : شهری جامع هایطرح اجرای  مراجع

 (ساختمانی پروانه اساس بر) هاشهرداری -

 شهری   سازمانهای و  ادارات  کلیه -

  طبق   ،1۳65  سال  شماریسر  اساس  بر  جمعیت  نفر   هزار  2۰۰  زیر  شهرهای  جامع  هایطرح  تصویب  -

  مورخ  در  آن انجام  نحوه و  گردیده  محو ل  انهااست شهرسازی  شورای  به وزیران  هیأت 18/۰2/1۳75 مصوبه 

 .است رسیده  تصویب  به ایران  معماری و شهرسازی  عالی شورای  توسط 12/۰6/1۳69
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 پنجم فصل 

 اصول و ضوابط بازدید و کنترل فنی  با آشنایی
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 : نظارت و کنترل تعاریف و مفاهيم

  از  كدام  هر  كه  اند  نموده  ارائه  نظارت  و  كنترل  از  مختلفي   تعاريف  ،مديريت  علم  نويسندگان  و  دانشمندان

 .دهندمي قرار بررسي مورد را آن و نگرندمي  مقوله اين  به اي زاويه

  رابينز   استيفن كه  است  تعريفي است  گرفته  انجام  نظارت و  كنترل  از كه جامعي نسبتاً تعاريف  از   يكي( الف

  حصول   منظور  به  ها،فعاليت  دادن  قرار  نظر   تحت  فرايند  از   است   عبارت  كنترل   ايشان،  نظر  از.  است   كرده  ارائه

  قابل  انحرافات  اصلاح   نيز  و  پذيرندمي  انجام  اند،شده  ريزي  برنامه  كه  گونه  همان  هاآن  كه  اين  از  اطمينان

 .باشدمي ندفراي  اين  طي در شده مشاهده  مهم و  ملاحظه

  جاري   هايفعاليت  و  اقدامات  كه  اين  از   اطمينان  كسب  براي  است  فرايندي  كنترل،  و   نظارت  تعريف،  اين  در

 .باشندمي شده ريزي برنامه اقدامات با  مطابق و شده بينيپيش اهداف جهت در سازمان،

  موجودها،   با  را  هابمطلو  ها،  هست  با  را  بايدها  كه  است  فرايندي  نظارت  و  كنترل  كه  گفت  توانمي  بنابراين

  از   گروه   دو   اين  بين  تشابه   يا   اختلاف  از   روشني  تصوير   و  كندمي  مقايسه  عملكردها  با   را  هابينيپيش  و

 .دهدمي قرار  سازمان مديران و مسئولان  اختيار  در را عوامل

  و  عناصر آن در و كرده ارائه  ماكلر رابرت كه است تعريفي كنترل، وردم در جامع نسبتاً تعاريف ديگر از( ب

  مند   نظام   و   سيستماتيك  است  تلاشي  كنترل،:  است  معتقد  او.  است   داده  نشان   را   كنترل  فرايند  اصلي  اجزاي 

  نمودن  بازخور  سيستم  طراحي  شده،   ريزي  برنامه  اهداف  براي   عملكرد،   استانداردهاي  تعيين   منظور   به

  انحرافاتي  آيا   كه  اين   كردن   مشخص  و  شده  ينتعي  پيش  از   استانداردهاي   با  واقعي   عملكرد  مقايسه   ت،اطلاعا

  حصول   جهت  اصلاحي  اقدامات   انجام   نيز   و  ها  آن  اهميت  ميزان   تعيين  و   نه  يا   دارد  وجود  فرايند  طي  در

 دستيابي   جهت  در  ممكن  يكاراي  حداكثر  با  و  موثر  بسيار   اي  شيوه  به  سازمان  منابع همه  كه اين  از  اطمينان

 .است  گرفته قرار استفاده مورد سازمان اهداف به

  است فعاليتي كنترل كه  باشدمي  شكل بدين است نموده ارائه كنترل  از صادقپور دكتر آقاي كه تعريفي( ج 

  انحراف   و  اختلاف   صورت  در  و  شوندمي  مقايسه  شده  انجام  عمليات  با  شده  بيني  پيش  عمليات  آن  ضمن  كه

 . شودمي اقدام  آنها اصلاح   و رفع  به نسبت هست،  آنچه و  باشد بايد آنچه بين

  اين   از   اطمينان  حصول   جهت  است  فرايندي  مديريتي،  كنترل:  گويدمي  چنين  كنترل   تعريف  در  استونر (  د

 . ير خ يا دارد مطابقت شده ريزي برنامه هاي فعاليت با شده انجام  هاي فعاليت  كه

 :اند  گفته چنين كننده كنترل  يا ناظر تعريف  در چنينهم
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  شخص   نماينده  اعمال  يا  عمل  كه  گويندمي  شخصي  به  اصطلاح   در  و  نندهك  نگاه  معناي  به  لغت   در  ناظر

  است   مشخص  كه  معيني  مقياس  با  را  اعمال  يا  عمل  آن  سقم  و  صحت  داده،  قرار  توجه  مورد  را  اشخاصي  يا

 . دارد قانوني اختيار كار اين  براي و سنجدمي

  همواره   كه  است  منظمي  تلاش  كنترل  كه  گرفت  نتيجه  توانمي  شده  ذكر  تعاريف  به  توجه  با  بنابراين

  توان مي سنجش از  پس و سنجدمي(  اهداف)  كار استاندارد يا  معيار با را   سازمان در  شده انجام  هايفعاليت

 :كرد مشاهده را حالت سه

 .است  سازمان طلوبم فعاليت  نشانگر كه است برابر  شده بيني پيش هاي برنامه و  اهداف با عمليات 1-

  اين   در  كه   است  شده  بينيپيش  ها برنامه  و  اهداف   در   كه  است  هايي  فعاليت   از   كمتر   شده  انجام   عمليات  2-

 .شود اصلاح  و معلوم  عمليات ضعف نقاط و شده گذاري  ارزش  انحرافات  است  لازم صورت

  ي مطالعه  از   پس  است   زم لا  صورت   اين   در   كه  باشدمي  ها برنامه  و   طرح   از   بيش  شده  انجام  مليات ع 3-

 .كنيم اقدام  شده بيني پيش هايطرح   و هابرنامه  اصلاح  به نسبت توفيق، عوامل

 : کنترل و نظارت  تفاوت

  قع وا  در   ولي  شوندمي  گرفته  بكار   هم  با   معني   هم  و   مترادف   صورت   به  معمولاً  كنترل   و  نظارت  اصطاحات 

  يعني   كنترل   و   نظارت  .اند  وابسته  و  مربوط   هم  به   كاملاً  ولي  هستند  متفاوتي  معاني داراي  اصطلاح دو  اين

  به   عمليات   تغيير  آن  دنبال   به  و  مطلوب  وضع  با   مقايسه  در   عمليات  اجراي   پيشرفت   طرز  از  مراقبت   و   بازديد

 .باشدمي سازمان شده بيني پيش اهداف   تحقق در  انحراف از  جلوگيري  منظور

  وضع  بررسي  و  مشاهده طريق  از   اطلاعات   كسب   اول  قسمت:  است  شده  تشكيل قسمت  دو  از   فوق   ريفتع

  دوم   قسمت  و  شود  مي  ناميده  نظارت  كه  است  مطلوب  وضع  با   مقايسه  در  كارها  پيشرفت  تعيين  و  موجود

  كارهاي   مانجا  طريق  از  آن  مطلوب  و  درست  شكل  به   اجرايي  سيستم  گردانيدن  باز  منظور   به  كنترل  يعني

 .باشد عملياتي  و اجرايي فرايند يك كه باشدمي كننده  اصلاح 

  و  باشدمي  تحقيقي  و  ايمشاهده  امر  يك  نظارت  ا  زير  باشدمي  كنترل  بر  ممقد  و  تر مهم  نظارت،  واقع  در

 .بود نخواهد كنترل به نيازي  نشود ديده  موردي  سازمان عملياتي جريان انحرافات  يافتن در  اگر

 پروژه مدیریت
از مديريت پروژه مي شود تعاريف  شود شايد اولين تصويري كه در ذهن ما ظاهر ميزماني كه صحبت 

متداول غربي آن برگرفته از دانش آكادميك باشد مانند مديريت پروژه كاربرد دانش مهارتها و ابزارها و  
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و يا اينكه مديريت يعني انجام    هاي مرتبط با فعاليتهاي پروژه در راستاي رسيدن به نيازهاي آنتكنيك

 . كارها توسط ديگران و نيل به نتيجه مورد نظر

نسبت به مشخص شدن وضعيت    بايستي حتماًدر زمان تهيه صورت جلسه تحويل زمين پيمانكار مي -1

هاي سايت از قبيل لوله اي آب ـ كابل برق گاز و ... تقاضاي استعلام از كارفرما يا نهادهاي ديگر  معارض

 . نمايد

سفانه كارفرما و پيمانكار به يك  أتهيه بيمه نامه پروژه قبل از شروع كار در پروژه الزامي است ولي مت  -2

كنند و آن اينكه تمام كلوزهاي مربوطه بايستي اخذ شود از قبيل پرداخت خسارت  نكته اساسي توجه نمي

  15بدون راي دادگاه ـ مسئوليت كارفرما در قبال صدمات وارده به اشخاص ثالث ـ بيمه بي نام ـ كلوز  

ليت  )مسئوليت بيمه گذار در رابطه با صدمات جسماني كاركنان ناشي از حوادثي كه ارتباطي با نوع نوع فعا

)پوشش بيمه اي    6)پوشش بيمه اي براي شخص كارفرما و پيمانكار( ـ كلوز    11بيمه شده ندارد( .كلوز

(  )پوشش بيمه اي براي ماموريت هاي خارج از كارگاه كاركنان  2( ـ كلوز  براي مسئوليت پيمانكاران فرعي

 ... و

بايستي در مهلت قانوني نسبت به تجهيزكارگاه  پس از مبادله صورت جلسه تحويل زمين پيمانكار مي  -3

به كارفرما جهت بررسي و    بايستي نقشه جانمائي خود را در سايت كتباًدر اينحالت پيمانكار مي  .اقدام نمايد

 . تائيد ارسال نمايد

در هنگام تهيه جانمائي مربوط به تجهيز كارگاه نقشه اصلي مورد پيمان بايستي بررسي شود تا تداخلي    -4

امكان دسترسي و كنترل سايت و نيز    هاي مورد نظر در تجهيز كارگاه وجود نداشته باشد ضمناًبا محل

 . دهي مطلوب فراهم باشدسرويس

  اقدام  پس از نحويل زمين نسبت به ترازيابي سايت اجرائي ـ بررسي نوع خاک    بايستي سريعاًپيمانكار مي -5

  بسيار   خاكي  عمليات  حجم   تهيه   زمان  در   بعداً   عمل  اين  . نمايد  آماده   كارفرما  با  صورتجلسه   جهت   را   موارد   و

 . بود خواهد نياز مورد

 . زمان مقتضي توسط پيمانكار محافظت شود تحويلي توسط كارفرما بايستي تا    B.Mنقاط -6

صورتجلسه    در صورت نياز به تخريب مواردي كه در سايت وجود دارد و بايستي پاكسازي شود حتماً  -7

 . مربوطه تهيه شود

چنانچه امكان دسته بتدي مصالح پس از تخريب وجود دارد بايستي به نحو مقتضي با كارفرما هماهنگ    -8

 . شود تا امكان استفاده از آيتم فهرست بهاء مهيا شود
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اي  فاصله حمل در ابتداي پروژه در صورت امكان مشخص شود در غير اينصورت چنانچه در هر مرحله  - 9

هاي ساختماني حاصل از تخريب و ... بود بايستي با مشخص كردن  تقاضاي حمل مصالح ـ تخليه نخاله

 . محل نسبت به تهيه صورتجلسه فاصله حمل اقدام شود

هاي اول و دوم فراهم  به كارفرما اعلام تا امكان دريافت پيش قسط پس از تجهيز كارگاه موارد كتباً  - 10

 . شود

پس از تحويل زمين    باشد و بايستي حتماًحصار و محافظت از محدوده پروژه بر عهده پيمانكار مي  - 11

و  كوبي  تخته  قبيل  از  مناسب  كشي  حصار  به  تابلوي  نسبت  مربوطه  حفاظ  با  رو  كاميون  ورودي  در   ...

 . مشخصات پروژه و غيره اقدام نمايد

  مين أت  به    باشد لذا بايستي نسبت مين آب و برق موقت كارگاه بر عهده پيمانكار ميأها ت در اكثر پروژه  - 12

  بالائي  هايهزينه  داراي  ساز  و  ساخت  براي  مخصوصاً  موقت  انشعابات  اينكه  به  توجه  با  و  كرد  اقدام  آنها

 . نمود اقدام  آنها مصرف در  جوئي صرفه  به نسبت بايستي امكان صورت   در است

. در  بندي تفصيلي كار و معرفي سرپرست كارگاه پس از مبادله قرارداد الزامي استارائه برنامه زمان  -13

ارائه برنامه زمانبندي كه در اكثر پروژهاي متوسط بصورت ابتدائي و با يكسري نمودارهاي گانت همراه  

استفاده شود تا علاوه   P3 و يا مخصوصاً  M.S. PROJECT تر است كه ازبرنامه هائي شبيهاست مناسب

 . ها امكان مانيتورينگ پروژه فراهم شودبر ريز بودن فعاليت

  سفانه أمت  نيز  پيمانكاران  اين  و  شودمي توسط پيمانكاران فرعي انجام   ها اكثراًبا توجه به اينكه پروژه  -14

  مفاد   آنها   با  قرارداد  عقد  زمان  در  تا   است  بهتر  بنابراين  كنندمي  عمل   ضعيف   وفني  ايمني  نكات  رعايت   در

  را   اتفاقي   گونه هر   مسئوليت  و   قيد  را  پيماكاران   وظايف  نيز   و   موارد  اين  روشن  و   مشخص   بصورت   قرارداد

 .نمايد پيمانكار آن خود متوجه

در قراردادهاي پيمانكاران فرعي قيد شود چنانچه نسبت به مدت قرارداد يا پرداخت به پرسنل زير    -15

مجموعه خود كوتاهي نمايند كارفرما ميتواند اقدام مقتضي از قبيل جريمه دير كرد پرداخت مطالبات پرسنل  

 . حسن انجام كار نامبرده و... بنمايد % 10پيمانكار فرعي از محل  

به تجربه براي نگارنده ثابت شده از جمله موارد حادثه خيز در پروژه هاي عمراني كار بر روي داربست    - 16

پيمانكار نماچين روي يك دهانه داربست با قراردادن دو تخته زير پائي    مثلاً  باشد بصورت غير اصولي مي

باشد لذا  له فوق العاده خطرناک ميأكند كه اين مسچهار نفر همراه مصالح مستقر مي  ابدون مهار سه ي 

هائي كه نياز به داربست يا كفراژ دارند اجراي داربست جزو مفاد قرارداد  گردد در حين انجام آيتمپيشنهاد مي

. چرا كه در اينصورت علاوه بر استفاده مناسب زماني از داربست توسط پيمانكار فرعي  پيمانكار مربوطه باشد
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. بديهي است اين مسائل نافي كنترل  هرگونه مشكلي متوجه خود او بوده و بايستي مراقبت مناسب نمايد

 . واهد بودخما در كارگاه ن 

در صورتيكه بنابه دلايلي اين كار ميسر نبود حتما بايستي قيد شود كه نحوه بهره برداري مناسب از داربست  

( حتما اعلام شود كه پيمانكار حق هيچگونه باز و بسته كردن  حين كار به چه صورتي باشد )در قرارداد

اين عمل بايستي توسط پيمانكار داربست انجام شود و در قرارداد اجراي    قطعات داربست را ندارد و صرفاً 

 . داربست نيز قيد شود كه رعايت اصول فني اجراي داربست و مسئوليت آن متوجه پيمانكار خواهد بود

فرمت-17 قراردادهاي مختلف  تنظيم  توسطجهت    نياز   صورت   در  كه  شده  تهيه   نويسنده   هاي خاصي 

 . بود خواهد مشاوره امكان

تهيه تابلوي برق موقت به نحو مناسب و فني و نيز انشعاب متعدد آب در سطح پروژه جهت استفاده    -18

 .در كارگاه

گردد پس از  با توجه به اينكه تشخيص سايز ميلگردها با چشم تا حدودي مشكل است پيشنهاد مي  - 19

برآورد ميلگردهاي پروژه نحوه تخليه آنها در كارگاه به نحوي باشد كه هر سايز مجزا و دسته بندي شده 

گردد تابلوي كوچكي كه سايز ميلگردها روي آنها نوشته  باشد و براي حفظ پرستيژ كارگاه حتي پيشنهاد مي

براي اينكه مشكلي از لحاظ كلاس ميلگردها و موارد    . ضمناًهاي ميلگردها نصب شودشده در جلوي بندي 

اي روي بنديل ها جهت  كارخانه ( lable و يا كارخانه خاص a2 يا  و a1 از قبيل) مشخص شده در قرارداد

 . تائيد كارفرما نگهداري شود

به نظر نگارنده نظم و ترتيب در محيط كارگاه مبين نحوه كار مجري خواهد بود لذا بايستي جهت    -20

نگهداري هر نوع مصالح مورد مصرف محل مشخص در سايت در نظر گرفته شود تا امكان دسترسي آسان  

 . به آنها ميسر باشد همچنين براي هر بازديد كننده اي نشان از ديسيپلين كارگاه باشد

مديريت و رفتار سازماني كه يك مبحث مديريتي ميباشد و نگارنده به آن اعتقاد فراواني دارد در زمينه    - 21

 . باشدبرخورد پيش بيني كنترل و هدايت عوامل اجرائي كارگاه يك شاخصه مهم مي

قوميتي  - 22 اخلاقي  فرهنگي  تنوع  به  توجه  كارگاه ساختماني ميبا  در يك  بكار  افراد مشغول  طلبد  ... 

مديريت كارگاه رفتار مديريتي متفاوتي از خود بروز بدهد اما شاه بيت تمام آنها اينست كه عوامل اجرائي  

كار به اين نكته برسند كه مديريت پروژه در عين سختگيري و قدرت در برخورد با اجراي كار همواره حافظ  

كه نيروهاي كاري با اعتقاد و راسخ كار  منافع مشروع آنها در مقابل بالادست خواهد بود در اينصورت است  

كنند و در مقابل  سفانه مديران كارگاهي يا بعضي از آنها به آن توجه نميأمساله اي كه مت  .خواهند كرد
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مديران ارشد خود نسبت به دفاع از حقوق عوامل اجرائي كارگاه كه در هر حال نيروهاي تحت امر آنها  

 . هستند كوتاه ميايند

الزاماً  -23 نكته توجه شود كه  اين  به  پيمانكاران فرعي  انتخاب  استعلام  در  پائين در  هاي گرفته  قيمت 

ملاک قرارداد و ارجاع كار نباشد بلكه رزومه كاري توان اجرائي و از همه مهمتر تشخيص كلاس و ظرفيت  

 . فرهنگي پيمانكار فرعي و تطابق داشتن آن با فرهنگ مورد نظر ما در كارگاه آيتم هاي اصلي هستند

هاي برق بايستي بصورت  درخواست مصالح مصرفي از قبيل آجر سيمان لوله هاي تاسيسات و يا كابل  -24

كتبي از طرف مسئولين مربوطه با هماهنگي پيمانكاران مرتبط صورت گرفته و تحويل آنها به هر واحد نيز  

 : با اخذ رسيد كتبي باشد و در نهايت كنترل حين كار جهت جلوگيري از پرت و نيز در نهايت

   کنترل مقدار کارشده + پرت = مقدار مصالح وارده به کارگاه            

 . لاک صحت عمليات خواهد بودم

آيتم جديد در صورتيكه ناظر مقيم در پروژه مستقر است با هماهنگي وي و اخذ مجوز    در شورع هر  - 25

كتبي و در غير اينصورت طي مكاتبه با كارفرما اجازه شروع بكار گرفته شود تا مشكلات بعدي متوجه  

 . پروژه نشود

دهيد تا امكان كنترل بهينه    هاي كاري تهيه و در احتيار مسئولين هر واحد قرارهائي جهت آيتمفرم - 26

ها  سفانه در اكثر كارگاهأمت  .كار فراهم شود و موردي در حين تحويل كار از پيمانكار مربوطه از قلم نيافتد

 . باشد و ممكن است يك يا چند مورد فراموش شودكنترل هر آيتم بصورت تكراري و گذرا مي

ك برق با يكديگر و كنترل عدم مغايرت آنها و اينكه  يهاي سازه معماري مكانبررسي و تطبيق نقشه - 27

شود  سفانه اين مساله ساده انگاشته ميأها مت. در بعضي از پروژهآيا اين نقشه ها با يكديگر همخواني دارد

ها را با هم و در كنار هم كنترل و در صورت  بايست كليه نقشهدر حاليكه طبق شرايط عمومي پيمانكار مي

 . مغايرت يا مشكل اجرائي مشاور يا كارفرما مطلع گردد

سيسات گاهي ممكن است نياز باشد در ترازي  أهاي ت در هنگام اجراي فونداسيون با بررسي شيب لوله  - 28

از ارتفاع فونداسيون يا زير آن مثلا لوله فاضلاب رد كنيم لذا بايستي در هنگام قالب بندي به اين مساله  

بلافاصله ازبيلت مربوطه تهيه    توجه شود و غلاف لازم با سايز مناسب با هماهنگي نظارت تعبيه شود ضمناً 

 . تا بعدا امكان دسترسي بان سهل باشد

باشد  ها با توجه به ارتفاع در اكثر مواقع نياز به اجراي خرک هاي مناسب ميدر آرماتوربندي فونداسيون  - 29

خرک اين  وزن  كه  داشت  نكته  اين  به  نقشهبايستي  در  صورتيكه  در  باشد  ها  نشده  ديده  ليستوفر  و  ها 

 . صورتجلسه و عكس گرفته شود



 عنوان دوره: کنترل و بازدید فنی                                                 بازدید و کنترل فنی                   ضوابط اصول و  با آشنایی  – پنجمفصل 

 مدرس: مهندس مهیار فرزام پور 

  بايستي   حتماً  فونداسيون  مانند  شوندمي  دفن  اجرا   از  بعد  كه  عملياتي  شده   به تجربه براي نگارنده ثابت  -30

  آن  به   بتوان   مواقع  از   بسياري   در   بعدا   تا   باشند  داشته  اجرا   مراحل  از   گويايد   هايعكس  صورتجلسه   بر   علاوه

 . كرد استناد

تهيه عكس و گزارش ماهيانه از روند اجراي پروژه بصورت مستند و منظم همراه تفصيلات لازم    - 31

دهد از نظر كارفرما نيز با نظر مثبت همراه خواهد بود لذا  علاوه بر اينكه به مجري ديد مناسبي از كار مي

هاي ماهيانه مناسبي در دو نسخه تهيه و يك نسخه آنرا به  در پايان هر ماه گزارش  شود حتماًتاكيد مي

 . داري نمائيدكارفرما و نسخه بعدي را در بايگاني نگه

باشدكه اين مساله بايستي با دقت كافي  داري بتن تازه به مدت يك هفته از وظايف پيمانكار مينگه  -32

 . باشدانجام شود بديهي است روش نگه داري در تابستان و زمستان با يكديگر متفاوت مي

هاي زيادي به  هاي مصرفي چنانچه روي محاسبات كامل نباشد هزينهبا توجه به اينكه پرت ميلگرد  - 33

نقشه كليه  بررسي  با  بايستي  آرماتوربندي  شروع  از  قبل  بايستي  لذا  كرد  خواهد  تحميل  هاي  پروژه 

توان  تهيه شود و سپس محاسبه گردد كه از هر شاخه چگونه مي  آرماتوربندي ليستوفر اجرائي براي كار

هاي بدست آمده  هاي مناسبي تهيه كرد تا حداقل پرت را داشته باشيم مضاف بر اينكه براي اين پرتبرش

سانت دور ريز داريدو    90متري شما    12در صورتيكه از يك شاخه    . مثلاًنيز محلي براي استفاده پيدا كرد

بصورت عصائي جهت دوخت    هاتوانيد با هماهنگي مشاور پروژه اين ميلگرداسكلت شما فلزي است مي

ديوار بنائي به ستون فلزي استفاده كنيم در اينصورت هم ميلگرد پرت نشده و هم اينكه شما با استفاده از  

 . آيتم مربوطه مبلغ مناسي دريافت كنيد

بلوكاژ كف ساختمانها بايستي با مصالح تائيد شده نظارت و با دست انجام گيرد نكته قابل توجه اينكه    -34

شود در حاليكه شما همواره جهت پر كردن  در نظر گرفته مي  يمترسانت  5  معمولاً  ها شن روي بلوكاژدر نقشه

نياز داريد لذا    يمترسانت  5هاي بلوكاژ و سپس يكسان نمودن سطح آن به مقدار بيشتري از  لابلاي سنگ

 . بايستي قبل از شروع اجراي شن نقلي به همراه نظارت پروژه به توافق لازم برسيد حتماً

  در هنگام شروع كف سازي حتما به ترازهاي زير كار و تمام شده طبق نقشه توجه داشته باشيد تا بعداً   - 35

 . مشكلي در رسيدن به تراز نهائي نباشد
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 جایگاه سازمانی دفتر فنی پروژه  -1

هاي عمراني را  دفترفني مغز و هدايتگر اصلي پروژه است و بالطبع مسئوليت سنگيني از مجموعه فعاليت

  بر دوش دارد. از لحاظ جايگاه سازماني، دفترفني زير نظر مدير پروژه در هماهنگي با رئيس كارگاه قرار

ها، مدارک پيمان، شرايط عمومي و خصوصي، فهرست مقادير و آحاد بها  دارد و طبعاً احاطه كامل به نقشه

 .شودهاي كيفي دفترفني محسوب مياز جمله توانايي

توان به مهندسان عمران،  ها ميهاي متنوع حضور دارند كه ازجمله آندر يك دفتر فني افراد با تخصص

برداري، معماري و برخي كارشناسان موردنياز اشاره كرد. افراد شاغل در بخش دفترفني در دو بخش  نقشه

 .كننددفترفني مركزي يا دفترفني پروژه كار مي

ها  ها سروكار داريد و بايد در تمام امور مرتبط با همه پروژهدر بخش دفترفني مركزي شما با تمام پروژه

  خود   وظايف  به  …ها، شركت در مناقصه، پيشنهاد قيمت وازجمله بررسي تمام كارهاي دفتر فني پروژه

 .كنيد عمل

دهيد. مهندسان دفتر فني و دفتر  در دفتر فني پروژه، شما فقط كارهاي دفترفني آن پروژه را انجام مي

هاي  هاي مهندسان پيمانكار، مهندسان مشاور و سازمآنها يعني شركتعامل مهم در پروژه  3مركزي در  

برده شده برعهده دارند، به    هاي نامباشند و وظايفي كه اين افراد در شركتكارفرمايي مشغول به كار مي

 : باشدشرح زير مي

 
هاي مختلف پروژه، بررسي و حل  وظايف دفتر فني بطور كلي شامل طراحي و نظارت بر اجراي بخش

صرفه  بهمشكلات فني و مهندسي پروژه، بررسي كيفيت، ارائه راهكارهايي به منظور بهبود كيفيت و مقرون

باشد. وظايف تفصيلي دفاترفني در كارگاه  هاي ديگر پروژه مينهايت هماهنگي با بخش كردن پروژه و در

 :گرددبه شرح زير ذكر مي

 دريافت پيشنهادهاي اصلاحي و پيشگيرانه در حوزه مديريت  •

 داشتن آنروز نگهاستقرار سيستم منظم بايگاني و به •
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 همكاري با مدير پروژه و رئيس كارگاه  •

 برداري، اجرايي و كنترل پروژه ارائه كليه خدمات فني براي واحد نقشه •

هاي موقت و قطعي  وضعيت هاي جديد، و صورتجلسات، آناليز قيمتتنظيم دستوركارها، صورت •

 بر اساس شرايط پيمان 

ها براي استفاده در واحد اجرايي  ها، برآورد مصالح و اجرايي كردن آنها، اعلام مغايرتبررسي نقشه •

 كارگاه 

 ها، با هماهنگي سرپرست كارگاه تأييد صورت وضعيت پيمانكاران جزء و تنظيم قرارداد با آن •

 هاي كارگاهي هاي چون ساخت و نقشهتهيه نقشه •

روش • دائمي  هزينهبررسي  كاهش  بالاتر،  بازدهي  كسب  براي  كار  انجام  كلي  اجراي  هاي  و  ها 

 ها تر روشمطلوب

در زير نمونه چارت يك شركت عمراني كه در آن جايگاه دفترفني مركزي و دفتر فني پروژه در كارگاه  

 .كنيدمشخص شده است را مشاهده مي
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 دفتر فنی و مهندسی چیست؟ -2

  عوامل   تعدادي  به  …ي عمراني همچون ساخت يك ساختمان، تونل، پل، راه و  براي اجراي هر پروژه

  همچون   متعددي  وظايف  داراي  پروژه  در  شده  گفته  عوامل  تمامي.  است  نياز  ويژه  هايتخصص  با  فني

  محاسبه   و  طراحي  وظيفه  طراح،  مهندسان  مثال  عنوان   به.  باشندمي  …  و   برآورد   و   متره   اجرا،   طراحي،

  را  ساختمان  داخلي  طراحي  و   نما  طراحي  وظيفه  معمار  مهندس   يك .  دارند  برعهده  را   سازه   به  وارد  بارهاي

  پروژه   هر  براي  لازم  ابزار  و  مصالح  تهيه  وظيفه  اجرايي  هاياكيپ  سرپرست  و  كارگاه  سرپرست.  دارد  برعهده

 .دارند برعهده را

تمامي نقش نامدر كنار  تأييد نقشههاي  اجرايي در  برده شده، وظايف دفتر فني و مهندسي تهيه و  هاي 

توانيم نتيجه بگيريم دفتر  باشد. بنابراين مياي، معماري، تأسيسات مكانيكي و برقي ميهاي سازهبخش

باشد. همچنين اگر پروژه در دست ساخت، يك  هاي عمراني ميفني يك رابط بين تمامي عوامل در پروژه

 .ساختمان شهري باشد، دفتر فني براي گرفتن تأييد شهرداري بايد به ارگان مربوطه مراجعه كند

عهده دارند كه هركدام    باشند وظايف زيادي را برمهندساني كه در دفتر فني مهندسي مشغول به كار مي

 :طور كلي وظايف دفترفني و مهندسي عبارتند از  در حيطه كاري خود مشغول به كار هستند. به

تهيه صورتبررسي صورت • جزء،  پيمانكاران  كاركرد، صورتجلسهوضعيت  به  هاي  مربوط  جلسه 

 كارگاه و تعديل پروژه 

رسيدگي و انجام كارهاي مربوط به پروژه، تهيه گزارشات روزانه، هفتگي و ماهانه، اداره كردن   •

 ريزي كارهاي مربوط به نيروي انساني ماشين آلات و برنامه

پروژه به • با ديگر عوامل  ناظر مقيم، مهندس    پيگيري مسائل و مشكلات  عنوان مثال كارفرما، 

 .… مشاور، پيمانكاران جزء و

 تهيه برآورد كلي هزينه براي اجراي كار و تهيه پيشنهاد قيمت جهت شركت در مناقصه  •

 ها نقشه كردن اجرايي   و … ها و هاي فاز يك و دو، ازبيلتتهيه نقشه •

 ها، دستوركار، سفارش مصالح تهيه پرميت •

اينكه دفتر فني مهندسي وظايف بسياري را بر  با  عهده دارد و هر تيم مشغول به كار خاصي    توجه به 

ترين نيروهاي دفتر فني  جمله اصلي  باشند، اين مجموعه از نيروهاي متعددي ساخته شده است كه از مي

 :در ادامه آورده شده است
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 انواع دفتر فنی و مهندسی -3

رو دفترهاي  باشد. از اينهاي گوناگون نياز ميدر يك پروژه عمراني براي تكميل پروژه به افراد با توانايي

شاخه براي  متعددي  مهندسي  و  و فني  فني  دفترهاي  از  برخي  دارند،  كاربرد  مهندسي  از  مختلفي    هاي 

باشد كه در شكل زير وظايف هركدام از دفتر فني و مهندسي عمران، معماري،  مهندسي به شرح زير مي

 :مكانيك و ساختمان آورده شده است

 
 نقش دفتر فنی در پروژه   -4

هاي مختلف متره و برآورد كه شامل محاسبه  هاي بخشمتصديان اين شغل، انجام امور مربوط به فعاليت

ماشين و  ابزار  انساني،  نيروي  و  مصالح  ميزان  برآورد  و  سنجش  كار،  اقلام  حملمقادير  و  و آلات  ونقل 

ريزي جهت استفاده بهينه از  طوركلي هزينه و اعتبارات مالي و زمان موردنياز جهت انجام پروژه و برنامهبه
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ونقل  آلات و حمل گيري مقادير مصالح، نيروي انساني، ابزار و ماشين منابع موجود، همچنين برآورد و اندازه

هاي لازم  هاي مربوطه و ارائه تحليلها و تكميل فرمها و تهيه گزارشو زمان صرف شده در پايان پروژه

هاي گوناگون  افزارهاي متره و برآورد، مشاركت در تهيه مناقصه و نظاير آن در پروژهدر هر مورد، كار با نرم

 .است را تحت نظارت مافوق سازماني برعهده دارند

هاي مهم مهندس مترور دقت بالا آن است يك مهندس مترور بايد از تمام اتفاقات اجراي  يكي از ويژگي

هاي ضروري  پروژه آگاه باشد و دقت لازم را داشته باشد تا به پروژه ضررهاي مالي بر نخورد. يكي از مهارت

خواني بايد باشد، به دليل اينكه يكي از اولين اقدامات بعد از  يك مهندس مترور ساختمان مهارت نقشه

 .باشدهاي ساختماني و اعلام نظر خود به كارفرما ميورود به يك پروژه ساختماني برسي تمام نقشه

 ابتدای پروژه 

فني در بخش كارفرما، مشاور و پيمانكار از همان اول كار آغاز مي شود و تا مراحل پاياني پروژه    كار دفتر 

مهم  ادامه  مرحله  اين  در  مهارتدارد.  باشد، ترين  داشته  دفترفني  مهندس  يك  بايد  كه  هايي 

، آناليز قيمت، تسلط كامل روي فهارس بها، آشنايي با طريقه شركت در مناقصات، متره  خوانينقشه توانايي

 .باشدمي شرايط عمومي و شرايط خصوصي پيمان نامه،و برآورد، آشنايي كامل با موافقت

گيري مقادير مصالح موردنياز براي اجراي يك پروژه يا محاسبه  متره عبارت است از محاسبه احجام و اندازه

كاررفته و مصرف شده در يك پروژه اجراشده؛ به عبارتي ساده، متره يعني محاسبه مقادير  مقادير مصالح به

تواند از جنس مختلف بوده و واحدهاي متفاوتي نيز داشته باشند. معمولاً  عمليات اجرايي كه اين مقادير مي

گيرد كه جداول برآورد ريالي و  هاي خاص انجام ميها، در يك سري جدولاين نوع محاسبات و تحليل

هاي صورت وضعيت شامل جدول ريز متره، خلاصه متره و جداول بخش  ها و يا همان جدولاحجام پروژه

 .شودده ميگردد است ناميمالي كه مربوط به بحث برآورد مي

باشد. در خلاصه متره پس از  بها ميريزمتره محاسبه مقدار عمليات انجام شده بر اساس تعريف فهرست

شود. پس هاي متره شده براي يك آيتم، جمع كل آن آيتم در رديف مربوطه نوشته ميانتقال كليه رديف

شود يعني مقادير بر واحد بهاي هر آيتم ضرب شده از تنظيم خلاصه متره صورت وضعيت مالي تهيه مي

دهند، مترور  آيد. افرادي كه اين نوع محاسبات را انجام ميو در مجموع جمع كاركرد آن آيتم به دست مي 

خواني و شناخت مصالح نوين و سنتي شوند. يك مترور باتجربه و كارآمد، علاوه بر اينكه در نقشهناميده مي

وساز  هاي ساختو تجهيزات و ابزارآلات ساختماني و مرتبط با آن تسلط كامل دارد، بايد درک خوبي از روش

 :بندي كردتوان به دو دسته كلي زير تقسيما داشته باشد. انواع متره را ميهو هزينه اين روش
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 متره بسته  ️▪

به واحدهاي واقعي هر يك از اقلام    توجه  در اين روش متره عمليات اجرايي، مقادير و اوزان مصالح را با

هاي مخصوص متره و برآورد وارد  ها و اسناد پيمان محاسبه و متره نموده و در جدولكار، از روي نقشه

بهاي واحد پايه رشته  هاي واحد پايه )معمولاً از فهرستآمده را در قيمتدستنمايند. سپس مقادير بهمي

ها،  شود( ضرب نموده تا قيمت هر آيتم به دست آيد. از روي جمع جبري قيمت آيتممربوط استخراج مي

پروژه حاصل مي ثابت  قيمت خالص  بالاسري، هزينه  مربوطه )ضريب  قيمت، ضرايب  اين  به  اگر  شود. 

منطقه يا مهندسان مشاور، ضريب  و  پيمانكاران  مينوس  يا  پلوس  كارگاه، ضريب  برچيدن  و  اي،  تجهيز 

 .آيديب سختي كار( ضرب و يا اعمال شود، قيمت كل پروژه به دست ميضريب ارتفاع، ضريب طبقات، ضر

 متره باز )تجزیه بها یا آنالیز بها(  ️▪

رشد تنوع مصالح و    به   ها معمولاً با طيف وسيع چندين مرحله عمليات اجرايي و روند روكه پروژه  آنجا   از

روبه زمان ساخت  در  و كالاها  در    رو هستندتجهيزات  گاه  و تجهيزاتي  عملياتي  اين گستره  از طرفي  و 

بهاي سازمان برنامه وبودجه تعريف نشده است، لذا بحث ارائه قيمت خدمات يا لوازم  هاي فهرسترديف

شود كه معمولاً پس از بررسي واحد نظارت به  خريداري شده از سوي پيمانكار به واحد نظارت مطرح مي

 .رسدتأييد كارفرما نيز مي

پيمانكار )تحت عنوان قيمتدر مورد خدمات، قيمت پيشنهادي  آناليز  هاي جديد( ميهاي  به همراه  بايد 

ساعت كارگر ساده    رساندن مباني دستمزد نفر  تصويب  عمليات انجام شده باشد كه اساس آن، تعريف و به

باشد. اين  شده رسمي اداره كار با ساير مزاياي قانوني مي  و متخصص بر مبناي حقوق و مزاياي تعريف

هايي قرارداد، با  خارج از رديفمباني پس از تصويب كارفرما، مبناي آناليز بهاي ساير عمليات انجام شده  

 .اعمال ضرايب توافقي قرار خواهد گرفت

آلات و مصالح  زمان لازم براي اجراي يك پروژه )با استناد به منابع انساني، ماشينبرآورد هزينه اجرا و مدت

پذير  گيري علمي و تجربي هر يك از اين موارد( بدون استفاده از تجزيه بها امكانهاي اندازهو شاخص

آلات موردنياز به واقعيت  نيست و هر چه تجزيه بهاي مورداستفاده از نظر مصالح و نيروي انساني و ماشين

 .تر خواهد بودتر باشد، به همان ميزان برآورد اوليه به هزينه اجرايي پروژه نزديكنزديك

در اين روش، كليه كارها و مقادير محاسبه شده از روي جداول متره محاسبه و براي هر كار تجزيه بهاي  

هاي  بنديها يا زمانگيرد. البته قطعاً داشتن تجربه اجرايي براي اينكه متوجه شويد نقشهمربوطه انجام مي

 .اجرايي واقعاً عملي هست يا نه، بسيار بااهميت است
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 وظایف دفترفنی کارفرما یا مشاور در ابتدای پروژه

دفترفني بخش كارفرما ابتدا بايد برآوردي از هزينه انجام كار، مقدار هر فعاليت در كار و مدت اجراي كار  

گيرد. محاسبه هزينه اجراي كار  ارائه دهد. محاسبه هزينه اجراي كار، ازطريق متره و برآورد صورت مي

گيرد  بيني بودجه پروژه براي شروع مراحل اجرايي صورت ميبار قبل از اجراي پروژه براي تعيين و پيشيك

بار ديگر در حين اجراي پروژه در قالب صورت اين  شود.كارفرما ميوضعيت مطرح ميو  از  تواند بخشي 

وظايف يا كل آن را به يك مشاور بسپارد. معمولاً اين مرحله بعد از اينكه كليات اجراي عمليات مشخص  

اوليه انجام گرفت، آغاز ميشد و طراحي انجام شده، ود. برآوردهاي ريالي بر اساس طراحيشهاي  هاي 

شود. بعد از اينكه كارفرما يا مشاور برآورد را انجام داد از  مراحل كار، حجم كار و مدت زمان اجرا انجام مي

 .آوردعمل ميپيمانكاران براي حضور در مناقصه دعوت به

 وظایف دفترفنی پیمانکار در ابتدای پروژه 

دفتر فني پيمانكار بايد برآوردي كه دفتر فني مشاور يا كارفرما انجام داده را بررسي كند. دفتر فني پيمانكار  

تكيه  باتوجه با  و  كار  و حجم  زمان  قيمت،  جمله  از  مناقصه  اطلاعات  آناليز  و  به  مالي  اجرايي،  توان  بر 

كند و قيمت پيشنهادي خود  آلاتي كه در اختيار دارد، نظر خود را براي شركت در مناقصه اعلام ميماشين

ارائه مي از مهمرا  اين مرحله يكي  براي شركتدهد.  اشتباهات  ترين مراحل  پيمانكاري است؛ زيرا  هاي 

ناپذيري را به شركت وارد كند. از جمله اقداماتي كه  هاي جبرانتواند خسارتكوچك در اين مرحله مي

 :توان به موارد زير اشاره كردانجام دهد مي دفترفني پيمانكار در شروع پروژه بايد

 تهيه مدارک و مستندات مناقصه  •

 آناليز بها  •

 پيشنهاد قيمت  •

 تهيه تضامين شركت در مناقصه طبق اسناد مناقصه  •

پيگيري نتيجه مناقصه و در صورت برنده شدن پيگيري ابلاغ نامه برنده شدن در مناقصه و در   •

 صورت برنده نشدن پيگيري دلايل برنده نشدن در مناقصه 

 …و •

(، پيمانكار بايد قبل از شروع هر بخش از  4311شرايط عمومي پيمان )نشريه    22براساس بند )ب( ماده   

ها  صورت مهندسان و كاركنان از ابهامات موجود در نقشهها را بررسي و كنترل كند تا بدينپروژه، تمام نقشه

كه پيمانكار متوجه خطايي  درصورتي  4311حين اجراي پروژه در امان بمانند. بر اساس اين بند از نشريه  

 .در نقشه شود، بايد آن را به اطلاع مهندس مشاور برساند تا در اسرع وقت نسبت به اصلاح آن اقدام نمايد
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ترين وظايف دفتر  هاي طراحي شده توسط مهندسان قبل از شروع عمليات اجرايي، جزو مهمبررسي نقشه

روند كه براي هر  شمار ميها يك ابزار مهم در اجراي هر پروژه بهرود. نقشهشمار ميفني پيمانكاري به

هاي ساختماني كه براي اجراي  دهد. انواع نقشهمحله اطلاعات مهم و كليدي را در اختيار مهندسان قرار مي

 :باشد، عبارتند ازيك پروژه موردنياز مي

 
 حین اجرای پروژه 

نويسي، تسلط به بحث تعارضات  هايي از جمله گزارشهاي بالايي نياز هست. تواناييدر اين مرحله توانايي

نامه، شرايط عمومي و خصوصي پيمان، متره و برآورد، نقشه خواني و  و دعاوي، آشنايي كامل با موافقت

كند. قطعاً تجربه در اين كار به شما كمك زيادي  حتي نقشه كشي شما را به يك دفترفني خوب تبديل مي

 .باشدها ميهاي بالا لازمه حضور در اين بخش از پروژهكند ولي مهارتمي

 وظایف دفترفنی پیمانکار حین اجرای پروژه 

شود.  بعد از اينكه پيمانكار توانست مناقصه را برنده شود، دفترفني پيمانكار وارد مرحله عملي انجام پروژه مي

ترين كارها در اين مرحله،  دهد. يكي از مهمدفتر فني پيمانكار در اين بخش كارهاي متعددي را انجام مي

ها در بخش پيمانكار و بررسي آن ها در بخش مشاور و كارفرما است.  مستندسازي پروژه و تهيه گزارش
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اي كه پيمانكار در اين مواقع موظف  دقت و نظم بالايي دارد. از مجموعه اقدامات گستردهاين مرحله نياز به

 :توان موارد زير را نام بردبه انجام آن است مي

 تهيه و تنظيم گزارش ماهيانه براساس مستندات و دفاع از آن  .1

 روزرساني برنامه زمانبندي و محاسبه گزارش پيشرفت فيزيكي واقعي پروژه به صورت ماهيانه به .2

تهيه و تنظيم برنامه زمانبندي بر اساس تأخيرات مجاز پروژه و دفاع از آن جهت تصويب نهايي و   .3

 ابلاغ توسط كارفرما 

تهيه اردرها و گرفتن امضاء هاي مربوطه و تهيه و تنظيم صورتجلسات كارگاهي احجام با امضاي   .4

 …نظارت، انجام مكاتبات مربوطه، پيگيري دستوركارها، ابلاغيه ها و

 …تهيه صورتجلسات كارگاهي احجام، مكاتبات، دستوركارها، ابلاغيه ها و .5

 …بررسي و پيگيري مكاتبات مربوطه، دستوركارها، ابلاغيه ها و .6

براي هر صورت   .7 اختلاف  و دلايل  نظارت  و  پيمانكار  ادعاي  اختلاف  موارد  تهيه گزارش جهت 

 وضعيت 

 …و .8

 دفترفنی کارفرما یا مشاور

كار اصلي دفترفني كارفرما و مشاور پروژه در حين اجراي كار بررسي اين موارد است. مشاور بايد نحوه  

كند انجام  ها ادعا ميوضعيتهايي كه پيمانكار در قالب صورتاجراي صحيح كار، مدت اجراي كار، هزينه

 .داده را بررسي و براي تأييد نهايي به كارفرما ارسال كند

 تحویل پروژه 

در اين مرحله نيز دفترفني عمران شرح وظايف خاصي دارد و بايد كارهاي مهمي را انجام دهد. در اين  

نامه، شرايط عمومي و  نويسي، تسلط به موافقتهايي از جمله گزارشمرحله هم مانند مراحل قبلي مهارت

تواند به شما كمك شاياني كند. هر آنچه  خصوصي، تسلط به بحث تعارضات و دعاوي، متره و برآورد مي

از طريق و  كرده  هزينه  پروژه  اجراي  در  پيمانكار  موقت كه  و   صورت وضعيت  مشاور  مهندس  تاييد  به 

كارفرما رسانده، علي الحساب بوده و كارفرما مي تواند مقدار آن را در صورت وضعيت قطعي كم يا حتي  

حذف كند. پس از اينكه پيمانكار كارهاي انجام شده موضوع پيمان را انجام داد و به تاييد مهندس مشاور  

رتجلسه تحويل موقت توسط اعضا هيأت تحويل موقت  پروژه رسيد، پروژه را تحويل كارفرما مي دهد و صو 

 .تنظيم و ابلاغ مي شود

https://sabzsaze.com/statement/
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شرايط عمومي پيمان بايد حداكثر تا يك ماه پس از تاريخ تحويل موقت، صورت    40پيمانكار طبق ماده  

وضعيت قطعي كارهاي انجام شده را تنظيم كند. اين صورت وضعيت بدون منظور كردن مصالح پاي كار  

و بر اساس صورتجلسات، نقشه ها و ساير اسناد و مدارک پيمان براي رسيدگي به مهندس مشاور تسليم  

ر پيمانكار نسبت به نظر كارفرما اعتراضي داشته باشد در هر دو حالتي كه صورت وضعيت  مي شود. اگ 

قطعي را امضا كرده باشد يا نكرده باشد، اعتراض خود را حداكثر ظرف مدت يك ماه از تاريخ وصول صورت  

 .وضعيت قطعي با ارائه دليل و مدرک، به اطلاع كارفرما مي رساند

كارفرما حداكثر ظرف مدت يك ماه از تاريخ وصول نظر پيمانكار، به موارد اعتراض رسيدگي مي كند و  

قبول يا رد اعتراض ها را به پيمانكار اعلام مي كند. پيمانكار مي تواند براي تعيين تكليف آن قسمت از  

پيمان )حل اختلاف(    53اعتراض خود كه مورد قبول كارفرما واقع نمي شود طبق ماده   شرايط عمومي 

اقدام كند. در صورتي كه پيمانكار ظرف مدت تعيين شده به صورت وضعيت اعتراض نكند صورت وضعيت  

 .شودقطعي از طرف پيمانكار قبول شده تلقي مي
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 :باشد( به شرح زير مي4311شرايط عمومي پيمان )نشريه  53بند ماده 

 
 وظایف دفتر فنی پیمانکار زمان تحویل پروژه 

دفتر پيمانكاري وظيفه مهمي در جهت كسب اطمينان از اجراي درست، ايمن و براساس استانداردها و  

هاي قطعي را  وضعيتمقررات ملي ساختمان برعهده دارد. در مرحله تحويل پروژه، اين دفتر بايد صورت

تهيه و تنظيم كند و تحويل مشاور يا كارفرما دهد. در زمان تحويل بايد مدارک تحويل موقت و قطعي را  

ترين وظيفه دفتر فني و پيمانكاري اين است  تهيه و تنظيم كند و در اختيار مشاور و كارفرما قرار دهد. مهم

 .رودهاي فني پروژه به درستي و اصولي پيش ميكه اطمينان حاصل كند كه تمامي جنبه

 وظایف دفترفنی کارفرما یا مشاور زمان تحویل پروژه 

اينكه بر صورت از  هاي موردنياز توسط ناظر مقيم و مهندس  هاي موجود رسيدگي و نظارتوضعيتبعد 

دهد و كارهاي مربوط به ابلاغ  مشاور صورت گرفت، دفتر فني كارفرما نيز رسيدگي نهايي را انجام مي

 .گيردهاي مربوطه را برعهده ميها و پرداختوضعيتصورت

 های شغلی دفتر فنی پروژهجایگاه

هاي  بردار، تكنسيناند، از جمله مهندسان عمران، نقشههاي متنوعي تشكيل شدهيك دفترفني از تخصص

مسئوليت وجود  كه  است  واضح  پروژه.  كنترل  كارشناس  البته  و  با  موردنياز  افراد  حضور  متنوع،  هاي 

هاي پروژه، بررسي و تعيين  هاي گوناگون را نيز براي اين واحد به ارمغان آورده است، مطالعه نقشهتخصص

 .… هاي موردنياز پروژه واسناد، تنظيم پروندهدراوينگ، ثبتهاي شاپها، تهيه نقشهنقاط ضعف آن

باتوجهشما مي تواناييتوانيد  و  پستبه علاقه  از  در هر يك  و مهندسي خود  فني  در  هاي  هاي مختلف 

 :دفترفني مشغول به كار شويد
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 كارشناس امور قراردادها و صورت وضعيت  .3

 DCC كارشناس .4

 كارشناس كنترل پروژه  .5

 BIM كارشناس .6

 كارشناس تخصصي معماري، تأسيسات الكتريكي و تأسيسات مكانيكي  .7
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ها  هاي شغلي دفترفني، وظايف، سابقه كار موردنياز و حقوق تقريبي هر يك از آندر ادامه به بررسي جايگاه

 .پردازيممي

 سرپرست دفتر فنی پروژه

از جذاب زمينهيكي  بهترين  فعاليت  عمران  مهندس  براي يك  شغلي  در  هاي  دفترفني  سرپرست  عنوان 

باشد. اين سمت باوجود داشتن جذابيت، حساسيت و اهميت زيادي دارد. در كنار تمام  هاي عمراني ميپروژه

عنوان سرپرست دفترفني در دفاتر فني واحدهاي پيمانكاري،  نيازهاي لازم، يكي از ملزومات فعاليت بهپيش

هاي ابلاغي مرتبط توسط سازمان  ها و بخشنامهمهندسين مشاور و كارفرماها تسلط كافي به دستورالعمل

ارگانبرنامه و  ذيوبودجه  ميهاي  دستورالعملربط  محتواي  درست  تفسير  و  صحيح  درک  و  باشد؛  ها 
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شود. هراندازه سرپرست دفترفني توانايي بالايي در استفاده  هاي مذكور يك مهارت محسوب ميبخشنامه

هاي زمينه فعاليت خود داشته باشد به همان اندازه  ها در پروژهها و بخشنامهو پياده كردن اين دستورالعمل

تواند در سمت سرپرست دفترفني فعال  تبع آن ميكار خود را با تخصص بالاتري دنبال خواهد كرد و به

 .بوده و درآمد بالايي را كسب نمايد

 :از وظايف دفترفني مي توان به موارد زير اشاره كرد

 های فنی و کارسازی مفیدمشیریزی خطبرنامه

ريز آن خواهد بود؛  اگر امور اجرايي كارگاه را به بازوهاي يك بدن تشبيه كنيم، آنگاه دفتر فني مغز و برنامه

هاي اجرايي پس از قياس مالي و فني  مشيوتأخر زيرپروژه ها، خطهاي فني از حيث تقدمريزيلذا برنامه

  حصول   براي  مفيد   كارسازي  و   ريزي برنامه  اين،  بر  علاوه.  باشدمي  دفترفني  عهده  به   … عمليات اجرايي و  

  وتحليلتجزيه  آناليز،  اساس   بر   هامشيخط  اين  تعيين  معمولاً.  است  دفتر  سرپرست  عهده  بر  بازده  بهترين

  كارگاه   تركلي  جوانب و  موارد  درنظرگرفتن  و  يافته،تخصيص منابع  اساس  بر  پرداختي  و  دريافتي  هاي قيمت

 .شودمي انجام

 ارائه گزارشات لازم به مدیران ارشد پروژه 

گزارش ارائه  و  تهيه  دفترفني  سرپرست  وظايف  ديگر  از  از  يكي  و  است  ارشد  مديران  به  پروژه  هاي 

فعاليتبخشاثر ميترين  محسوب  پروژه  دفترفني  گزارشهاي  واقع  در  ميشود،  اصلي  ها  خروجي  تواند 

 .هاي پيشين باشدفعاليت

ها است كه مديران در جريان روند اجرايي پروژه، موانع و مشكلات آن قرار خواهند  از طريق اين گزارش

 :شود شامل موارد زير است گرفت. گزارشاتي كه تهيه مي

 هاي ادواري روزانه، هفتگي و ماهانه از پروژه گزارش •

 هاي مربوط به كنترل كيفيت گزارش •

 بنديهاي مربوط به پيشرفت پروژه و زمانگزارش •

 شدهگزارش مستندات ايجاد •

 گزارش تأخيرات به وجود آمده •

 گزارش تغييرات  •

 گزارش عملكرد پيمانكاران جزء  •

 آلاتگزارش راندمان منابع نيرو انساني و ماشين •
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 شده و موردنيازگزارش مصالح مصرف •

 ها طبق قراردادگزارش هزينه و درآمد فعاليت •

 بيني هزينه، درآمد، زمان و منابع موردنياز گزارش پيش •

 شدهگزارش دعاوي و تعارضات ايجاد •

 های دفتر فنی پروژه کنترل بایگانی و خروجی

ها در هر قالب كه باشند، امري لازم است. اين  به سبب حجم زياد كار دفاتر فني، اعمال كنترل بر خروجي

ها بهتر است خودكنترلي و كنترل شخص دوم را در برداشته باشند تا احتمال بروز اشتباه به حداقل  كنترل

هاي فوق،  گويد: اعتماد خوب است ولي كنترل بهتر است. علاوه بر كنترلكاهش يابد. مثالي هست كه مي

 .كنترل ماهانه بايگاني و آرشيوها نيز الزامي است

 سایر وظایف 

 انتخاب آگاهانه نفرات متناسب با نياز پروژه و مديريت و كنترل همه موارد داخلي دفترفني •

  مركزي  مديريت روابط فني با اركان اصلي پروژه از جمله رئيس كارگاه و مدير پروژه و سيستم مديريت •

 ديريت روابط فني با نفرات اصلي دستگاه نظارت و كارفرما م

و • پروژه  مهم  هاي  گيري  تصميم  مهم،  قراردادي  امور  جمله  از  فني  اصلي  موارد  در  نظر   .… اعلام 

 نظارت راهبردي بر حسن انجام عمليات اجرايي پروژه  •

 کارشناس امور پیمان 

فردي هستند، بنابراين    به   ها داراي ادبيات و اصطلاحات منحصرها و بخشنامهكه دستورالعملبه اين  توجه  با

لازم است كه شما به عنوان كارشناس امور پيمان مهارت لازم براي درک درست مفاهيم و مفاد و همچنين 

خوبي برآييد. براي اين منظور  ها را كسب نماييد تا بتوانيد از عهده وظايف شغلي اين سمت بهكاربرد آن

عنوان  دقت مطالعه كنيد. لازم نيست كه ما بهها را بهها و دستورالعملصورت مستمر بخشنامهشما بايد به

تمام دستورالعمل فني  دفتر  و بخشنامهعوامل  فهرستها  بلكه صرفاً  كنيم،  را مطالعه  ابلاغي  بهاي  هاي 

هاي عمومي  هاي تخصصي مرتبط با زمينه فعاليت خودمان و يك سري بخشنامهمبناي پروژه، بخشنامه

ترين پيشنهاد قيمت و همچنين شرايط عمومي و خصوصي  مع، دامنه مناسبهمچون آناليز، تعديل، سرج 

 .است  كافي بگيريم ياد خوبيبه را  …پيمان و 

صورت  توانيم اين تسلط را كسب كنيم بلكه بايد تلاش نماييم تا بهذكر است كه صرف مطالعه نميشايان

هاي نافذ در قراردادها  ها را به كار ببريم. اشرافيت بيشتر واحد دفتر فني به محتواي بخشنامهعملي آن
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پيمانكار، چه مشاور و چه كارفرما واقف باشيم و  باعث خواهد شد تا به حقوق قانوني خود چه به عنوان 

ها، باوجود مطالعه  ها و بخشنامهبه ادبيات خاص دستورالعملذكر است كه باتوجهاحقاق حق بنماييم. شايان

شويم كه در اين حالت  ها دچار سردرگمي ميدقيق، گاهي اوقات در خصوص تعبير و تفسير محتواي آن

 .باشدآمده، استعلام از ارگان صادركننده بخشنامه ميحل ممكن براي رفع ابهامات پيشبهترين راه

وبودجه، قسمت  هاي ابلاغي سازمان برنامههمچنين يكي از مراجع خوب در خصوص ابهامات بخشنامه

  توانيممي  نيز  بخش  اين  در  كه  باشدمي كشور   اجرايي  و  فني  نظام   سايت و پاسخ متداول« موجود در  »پرسش

  كارشناس   يك  كه  است  اين  اهميت  حائز  نكته.  كنيم  پيدا  هابخشنامه  خصوص  در  را  خود  سؤالات  برخي  پاسخ

  لازمه   و   نمايد  روزبه  مربوطه  ابلاغي   هايبخشنامه  آخرين  اساس   بر  را   خود  اطلاعات  بايستي  پيمان  امور 

ربط از  هاي ذيو ارگآن سايت نظام فني و اجرايي كشور به  مراجعه   با  مداوم   صورتبه  كه   است  اين   امر   اين

 .ها را دنبال نمايدهاي ابلاغي اطلاع پيدا كرده و همواره تغييرات بخشنامهآخرين وضعيت بخشنامه

نمونه هايي از وظايف كارشناس امور پيمان در زير آمده است كه در ادامه به معرفي و بررسي برخي از  

 :ايمها پرداخته آن

 تهیه صورت وضعیت 

پيمانكار است كه كاركرد خود را در قالب جداول  وضعيت به معناي صورت كاركرد دورهصورت اي يك 

هاي پيمان خدمتي است كه در  وضعيتكند. تهيه و بررسي صورتمخصوص، تسليم دستگاه مشاور مي

هاي مشخص وضعيت كاركرد  گيرد. پيمانكاران طي دورههاي عمراني انجام ميحين انجام و پايان پروژه

بايست  نمايند. ارائه صورت وضعيت ميخود مطابق قرارداد منعقد شده را در قالب صورت وضعيت ارائه مي

پروژه از  اين بخش  كاركردي همراه شود.  اسناد  ارائه  چالشبا  از  يكي  برانگيزترين  هاي عمراني همواره 

صورت مختصر آورده  وضعيت به  هاي اجرايي مابين كارفرما و پيمانكار است. در ادامه انواع صورتبخش

 .شده است

 های موقت ماهانه وضعیت صورت-

در هنگام اجراي عمليات پروژه معمولاً در آخر هر ماه شمسي، پيمانكار وضعيت كليه كارهايي كه از شروع  

پروژه تا آخر آن تاريخ انجام داده و همچنين وضعيت مصالح و تداركات لازم براي اجراي پروژه كه در  

 .نمايدهاي منضم به پيمان تقويم ميكار موجود است، تعيين و بر اساس نرخ پاي

و  وضعيتصورت پيمانكار  نماينده  امضاي  داراي  و  گرديده  تنظيم  ترتيب  بدين  كه  ماهيانه  موقت  هاي 

كليه   از رسيدگي و كسر  كارفرما پس  و  تسليم شده  كارفرما  به  بررسي،  از  است، پس  مهندسان مشاور 

 .كندصورت چك به پيمانكار پرداخت ميمانده را بهكسورات قانوني باقي

http://www.nezamfanni.ir/
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 :اند ازمعمولاً اين كسورات قانوني عبارت

 هاي موقت ماهانه قبلي پرداخت شده است وضعيتجمع وجوهي كه بابت صورت •

 ده درصد بابت كسور حسن انجام كار  •

 پرداخت اقساط پيش •

 الحساب بيمه، ماليات، عوارض شهرداري و غيره علي •

 اقساط بهاء مصالح و لوازم تجهيزات تحويلي، از طرف كارفرما به پيمانكار  •

 هرگونه جرايم احتمالي، طبق مفاد شرايط عمومي پيمان •

 كسورات متفرقه ديگر كه بر اساس مفاد شرايط عمومي پيمان، بر عهده پيمانكار است •

به تاريخ  آن  تا  شده  انجام  كارهاي  برآورد  شامل  موقت،  وضعيت  پايبنابراين صورت  مصالح  كار  علاوه 

الحساب داشته و مقدار واقعي آن، در صورت  باشد. مقادير گفته شده در صورت وضعيت موقت، جنبه عليمي

 .شود؛ البته نوع رديف گفته شده، جنبه قطعي داردوضعيت قطعي مشخص مي

 صورت وضعیت ماقبل آخر  –

انجامد، بنابراين براي  زمان زيادي به طول ميچون تهيه صورت وضعيت قطعي و رسيدگي به آن، مدت

مانده، بايد قبل از صورت وضعيت قطعي، يك صورت وضعيت تا حدودي واقعي  دريافت هزينه عمليات باقي

در اواخر كار، شامل كاركرد كليه عمليات از اول تا آخر پروژه تهيه شود و مبلغ آن صورت وضعيت نزديك  

 .به مبلغ صورت وضعيت قطعي خواهد بود

 صورت وضعیت قطعی   –

گيري و تهيه صورت وضعيت  محض آنكه تحويل موقت كليه كارها انجام گرفت پيمانكار اقدام به اندازهبه

مي منظور  قطعي  در صورت وضعيت  ارقامي كه  و  مقادير  خواهد كرد.  انجام شده  گردد، قطعي كارهاي 

تنهايي قاطع خواهد بود و يكي از مأخذ تسويه قطعي پيمانكار خواهد شد اگرچه بين آنها و مقادير يا به

 .هايي موقت منظور گرديده، اختلافاتي وجود داشته باشدوضعيتارقامي كه در صورت

برگشت خواهد بود؛ بنابراين بايد دقت كافي نمود  در اين صورت وضعيت، اگر اشتباهي رخ دهد، غيرقابل

 .ها شودجلسات، ضميمه صورت مترهكه كليه دستوركارها و صورت

 صورت وضعیت تعدیل  –
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توانند با همان  آيد كه به دليل تورم پيمانكاران نميهاي عمراني بالاخص در كشور ما پيش ميدر پروژه

قيمت اوليه كه در قرارداد ذكر شده است كار را انجام دهند و به پايان برسانند، يا بايد از سود خود كم كنند  

هاي زياد )گاهي دوبرابر  و در حالتي نيز ممكن است پروژه را با ضرر ادامه دهند و به دليل افزايش قيمت

هاي ابتدايي  شود. از سالها در فاصله چند ماه( ضرر زيادي مخصوصاً به پيمانكاران وارد ميشدن قيمت

ها و  هاي عمراني قرار گرفت و بالا و پايين شدن قيمتبها مبناي قيمت دهي و انجام پروژهكه فهرست

 .آمده باعث شد نياز به تعديل احساس شودخوردن تعادل پيشاين تلاطم و برهم

و ابتدا نحوه محاسبه تعديل را در شرايط عمومي پيمان مربوط به همان سال قرار دادند و پس    59در سال  

هاي  از گذشت چندين سال استفاده از آن نحوه محاسبه تعديل در بخشنامه جداگانه اي قرار گرفت و پروژه

اي به نام بخشنامه تعديل نحوه محاسبه تعديل را مشخص كردند  فهرست بهايي در دستورالعمل جداگانه

صورت جداگانه نحوه محاسبه تعديل را با حل مثال تشريح كردند. تهيه متره و برآورد بر  اي بهو در دفترچه

آيين از  استفاده  با  تعديل  روز و محاسبه ضريب  قيمت  بخشنامهنامهاساس  و  توسط سازمان  ها  هاي كه 

 .گيردوزه خدمات متره و برآورد قرار ميگردد، از ديگر مواردي است كه در حوبودجه منتشر ميبرنامه

هاي يك پروژه عمراني كه بر اساس  ها ناشي از تورم لازم است قيمتبه نوسانات قيمت  توجه   در واقع با 

 گردد. روزرساني ميبهاي مشخصي تنظيم شده است، بهفهرست

 :شود به موارد زير اشاره كرددهد مياز نمونه خدماتي كه دفترفني در زمينه صورت وضعيت ارائه مي

 ... افزارهاي تدبير و تكسا و هاي موقت و قطعي پروژه با نرموضعيتتهيه صورت •

 التفاوت تهيه صورت وضعيت تعديل و مابه •

 ...  تهيه و تنظيم صورت وضعيت با استفاده از دستوركارها، صورت مجالس و •

 تهيه و تنظيم صورت وضعيت و اعمال شرايط عمومي و خصوصي پيمان •

 تهیه اسناد شرکت در مناقصه 

اينكه بخش عمدهباتوجه از كارهاي ساختماني توسط سازمانبه  يا شركتاي  به  ها  از طريق مناقصه  ها 

از   شركت در مناقصه گردند، لذا چگونگي تهيه اسناد پيشنهاد قيمت براي صلاح واگذار ميپيمانكاران ذي

اي هم در زمان مناقصه و هم در زمان اجراي كار برخوردار است. براي مثال يك اشتباه كوچك  اهميت ويژه

تواند پيمانكار را از گردونه رقابت خارج سازد؛ همچنين در زمان اجراي كار  مانند وجود تناقض در اسناد، مي

در صورت بروز اختلاف در آيتمي از قرارداد ممكن است به آناليزهاي پيشنهادي پيمانكار رجوع گردد، در 

 .درستي تهيه نشده باشند ممكن است پيمانكار دچار ضرر هنگفتي گردداين مورد نيز اگر آناليزها به

 

https://sabzsaze.com/tenders-guide/
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 برآورد قیمت در مناقصات 

هاي فهرست مقادير و اسناد مناقصه، عامل مهمي براي آناليز دقيق و برآورد قيمت از  شفافيت در رديف

تر خواهد بود  تر باشند، آناليز قيمت واقعيطوركلي هرچه موارد ياد شده دقيقباشد. بهسوي پيمانكاران مي

وجود معمولاً برآوردهاي ضميمه شده به پيمان از چنين دقتي  تر انجام خواهد شد؛ با اين و برآورد قطعي

كنند. درهرصورت اساس شركت در  رو ميبرخوردار نيستند و قراردادها را با افزايش مقادير و الحاقيه روبه

هاي كارفرماست. دفترفني پس از بررسي اسناد و استخراج اطلاعات  مناقصات، مطالعه دقيق اسناد و خواسته

كردن ضرايب سود و بيمه و ماليات    با قيمت روز پرداخته و با لحاظ  هاي ارائه شدهلازم، به مقايسه رديف

  پلوس   و   نت   مينوس،   طيف  در  را   قرارداد  ضريب   مقادير،  فهرست   قيمت  به  شده تمام  قيمت  تقسيم  و   … و  

 .نمايدمي ارائه  و محاسبه

كه پيشنهاد قيمت پيمانكار مورد قبول كارفرما بود و پيمانكار برنده مناقصه شد اولين ضريبي كه  درصورتي

باشد. اين ضريب از تقسيم قيمت پيشنهادي پيمانكار به قيمت  نسبت به آن بايد اقدام كند ضريب پيمان مي

كه اين ضريب كوچكتر از يك باشد به معني تخفيف  آيد. درصورتيدست ميمحاسبه شده توسط كارفرما به

پيمانكار مي را مينوس ميدادن  آن  اين ضريب بزرگباشد و  پيمانكار نامند. درصورتيكه  باشد  از يك  تر 

 .شودباشد به آن نتِ گفته مي 1شود. اگر عدد حاصل افزايش قيمت داده و به آن ضريب پلوس گفته مي

لازم به ذكر است كه بازديد از محل كار و زمين پروژه و بررسي شرايط محيطي و اجتماعي، براي تخصيص  

 .باشد منابع موردنياز كار قبل از اعلام قيمت، ضروري مي

 جلسات ها، آنالیزها، دستور کارها و صورتوضعیتارائه و دفاع از صورت

وخرج يك شركت، دفتر فني آن است كه صورت وضعيت كار انجام شده را  عامل مهم توازن ميان دخل

هاي موقت و قطعي بر  وضعيترو تهيه صورتكند. ازاينتهيه و اخذ نموده و آن را تبديل به وجه نقد مي

ها  التفاوت مصالح، تنها كانال دريافت هزينههاي تعديل و مابهوضعيتاساس پيشرفت فيزيكي پروژه، صورت

از اركان مهم اين منبع دريافتباشد. صورتمي جلسه و اخذ تأييد واحد نظارت و  اند. صورتجلسات نيز 

باشند، الزامي است. در ساير موارد  شوند، يا خارج از ديدرس ميهايي كه پوشيده ميكارفرما در مورد عمليات

جلسه كليه مصالح ورودي به كارگاه كه توجه به اين امر  نيز بهتر است اين امر انجام شود، از جمله صورت

 .ها و سرعت در انجام كار را به همراه خواهد داشتصورت وضعيتتسريع در رسيدگي به 

بديهي ست هر صورتجلسه براساس يك دستوركار تنظيم مي شود، بنابراين ذكر شماره ي دستور كار و  

تاريخ ابلاغ آن در صورتجلسات به روند رسيدگي كمك شاياني مي كند. به دليل نظرات متفاوت، اختلاف  

  تهيه،.  يابد  مي  اهميت  آنها  از  دفاع  ها  وضعيت  صورت  ارسال  از  پس.  …ديدگاه ها، ارقام على الحساب و
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  وضعيت   صورت  بررسي  براي   همچنين  و   شوند  مي  محسوب  شده  ذكر   سرفصل  مهم  اركان  پيگيري،   و  دفاع

  به   مصالح  ورود  صورتجلسات  دستوركارها،  صورتجلسات،  مجموع  حاوي  اي  دفترچه   تشكيل  قطعي،  هاي

 .است الزامي  خريد فاكتورهاي  و  كارگاه

 تهیه و تنظیم لایحه تأخیرات 

وجود كارشناسان مجرب، كاردان و آگاه به مسائل فني و حقوقي از بسياري از دعاوي و شكايات مابين  

پروژه پيمانكاران در  و  تنظيم قراردادها موجب  هاي عمراني جلوگيري ميكارفرمايان  كند. عدم دقت در 

گردد. هر عاملي كه سبب بروز اختلال در تعهدات  هاي بسياري در يك پروژه مياتلاف زمان و هزينه

ديگر چون  عبارتشود، احتمالاً توسط پيمانكار در معرض ادعا قرار خواهد گرفت؛ بهمندرج در قرارداد مي

بيني نموده، هر عاملي كه اصل سود در اين فرجه  پيمانكار در يك مدت زماني سودي را براي خود پيش

به ارزش  ه وجود خواهد آورد. از طرفي باتوجه  زماني را تحت شعاع قرار دهد، ادعاهايي را براي پيمانكار ب

واسطه كاهش ارزش پولي باشد كه انتظار دارد در طي  زماني پول، ادعاهاي مالي پيمانكار ممكن است به

 .دوره قرارداد براي وي حاصل آيد

بر اساس تعريف پيمان، پيمانكار متعهد به انجام موضوع، با كيفيت معلوم در طي مدت زماني مشخص و  

توان چنين استنباط كرد كه اگر هر يك از  بر اساس قيمت خاصي است؛ لذا با بررسي همين تعريف، مي

ديگر تغيير در زمان،  عبارتتواند ادعاي پيمانكار را سبب شود. بهعوامل اصلي پيمان دچار تفاوت شود، مي

تغيير در شرايط موضوع پيمان و در نهايت تغيير در قيمت توافق شده در پيمان، خود همگي عامل اين 

ادعاها خواهد بود. نكته مهم در اين قضيه درنظرداشتن اين مسئله است كه اين ادعاها، خود ممكن است  

توان خلاصه  آمده را در دو عامل ميي پيشوارد يا ناوارد و صحيح يا ناصحيح باشد. علت اصلي ادعاها

 .گذارنداند و بر يكديگر تأثيرات مهمي نيز مينمود. اين دو عامل به يكديگر وابسته

 تغيير  .1

 تأخير  .2

اين دو عامل در نهايت افزايش زمان و هزينه را به دنبال خواهد داشت و افزايش هزينه نيز ادعاي مالي را  

 .شودسبب مي

اي است كه عامل زمان در آن تأثير به سزايي دارد. معمولاً  گونهاقتضاي طبيعت اجراي موضوع پيمان، به

نياز خاصي به پروژه دارد و  . بهزمان تكميل پروژه، جنبه مهمي از قرارداد پروژه است طوركلي، كارفرما 

هاي خاصي براي استفاده از تسهيلات كامل شده در تاريخي خاص اقدام  ممكن است ترتيبات و توافق

ظاهر مالي در خصوص زمان نداشته  كرده باشد. نكته مهم اين است كه پيمانكار ممكن است ادعاي به
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پيمانكار مهم است. چرا كه از نظر پولي به نفع اوست ، زيرا از لزوم سرعت  باشد، اما تمديد زمان براي 

كند، يا آنكه ممكن است لزوم رجوع به وجه التزام )خسارت  بخشيدن به كار كه پرهزينه است، جلوگيري مي

شده  بينيتواند در زمان پيشموقع( را از بين برد. حتي اگر چنين به نظر برسد كه پروژه ميعدم انجام تعهد به

 .هاي قانوني تمديد زماني را جستجو كندبه اتمام برسد، عاقلانه است كه راه

كنند كه پيمانكار بتواند  گونه تمديدهاي زماني، حتي اگر لازم به نظر نرسند، فرصتي باارزش ايجاد مياين

ها استفاده كند. در كليه قراردادهايي كه ايفاي تعهد،  در صورت بروز هرگونه تأخير غيرموجه بعدي از آن

منوط است به انجام كار در مدت معين تأخير در انجام كار، قطعاً خساراتي را براي طرف مقابل به وجود 

 .آورد. از اين منظر زمان ايفاي تعهد اهميت زيادي در اين نوع قراردادها داردمي

پيمان از جمله قراردادهايي است كه اجراي موضوع آن در مدت معين از اهميت فراواني برخوردار است. اما  

ها ناشي از تأخيرهايي است كه تقصير حداقل بخشي از آن به عهده كارفرماست.  عامل قسمتي از اختلاف

بيني پرداخت خسارت تأخير در قرارداد نيامده باشد، پيمانكار امكان مناسبي براي دريافت جبران  اگر پيش

 .خسارت تأخيرهاي مربوط به كارفرما را دارد

  را   پروژه  حيات  طول   در  آن  دلايل  و  تأخيرات انواع .  دارد  ويژه  اهميتي  بين  اين  در  تاخيرات شناخت انواع

 :كرد تقسيم  زير  گروه سه به توانمي

تأخيرهاي حاصل از اقدامات پيمانكار يا كارگزاران پيمانكار )به عنوان مثال سرعت نامناسب پيشرفت  -1

 وري پايين(پروژه توسط پيمانكار و بهره

 ها و مشخصات فني(تأخيرهاي حاصل از اقدامات كارفرما يا كارگزاران كارفرما )مانند تغيير در نقشه-2

 هاي پيمان )به عنوان مثال بلاياي طبيعي مثل سيل و زلزله(تأخيرهاي خارج از كنترل طرف-3

 ( Claim-ادعاهای پیمانکار)  تهیه کِلِیم

معمولاً در هر نوع قرارداد و اسناد منظم به آن ابهاماتي وجود دارد كه جاي ادعا را براي اركان پيمان باز  

شود. ادعا ابزاري  هاي عمراني ميگذارد. اين ابهامات منجر به اختلافات بين كارفرما و پيمانكار طرح مي

ها يا زمان تحميل شده خارج از قرارداد و اثبات مالكيت زمان و هزينه  براي اثبات حقي جهت جبران هزينه

 .شودهايي از سوي يكي از اركان پيمان مطرح مياست. ابتدا خواست

شود كه پيامدهاي ها مورد توافق طرف مقابل قرار نگيرد، جرقه اختلاف زده ميكه اين خواستدرصورتي

دار  هاي درگير در پروژه، خدشهشدن انگيزه گروهنامطلوبي به دنبال دارد ازجمله وقفه در انجام كارها، كم

نمونه طرفين.  زياد  انرژي  و  زمان  هزينه  صرفه  پيمانكار  و  كارفرما  روابط  يك  شدن  كه  مواردي  از  اي 

 .منظور تهيه كليم استفاده كند در ادامه آورده شده استكارشناس امور قراردادها مي تواند از آن ها به
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وجود داشتن معارض در زمين تحويلي به پيمانكار مثلاً شخصي حقيقي يا حقوقي ادعاي مالكيت نسبت   •

به تمام يا بخشي از محل احداث پروژه را بنمايد يا مكان مورد نظر را در تصرف خود در آورد كه در اين  

 .صورت پيمانكار تقاضاي ضرر و زيان خواهد نمود

عدم وجود اعتبار عمراني لازم جهت پيشرفت فيزيكي متناسب با برنامه زمانبندي تصويب شده. ادعاي   •

پيمانكار به هنگام عدم تخصيص ريالي لازم جهت تداوم پروژه زماني قابل بررسي و پذيرش است كه  

بردن مجري  صورت وضعيت تائيد شده اما پرداخت نشده ارايه نمايد. يعني صحت وقوع عمليات و طلبكار 

ترتيب   بدين  شود.  تائيد  نشده(  پرداخت  )البته  كارفرما  دستگاه  حسابي  ذي  در  موجود  سندهاي  بواسطه 

ميشود پيمانكار  حال  شامل  زيان  و  ضرر  و  المدت  طويل  تبديل  و  داد  قرار  زمان  افزايش   .تقاضاي 

آيتم • با  انجام متره  هاي مورد  اشتباه يا ناقص بودن برآورد اوليه و در نتيجه، عدم تطابق كار فيزيكي 

 .قرارداد

هاي اجرايي در صورتي كه در بازبيني پيمانكار به رويت و گزارش او و تقاضايش جهت  اشتباه بودن نقشه •

رفع نقيصه رسيده باشد. اين ادعا در صورتي است كه مورد فوق اصلاح نشود و انجام طرح به هر نحو  

 .يا ايراد خسارت را فراهم نمايد موجبات خرابي

تواند موجب  مبلغ اوليه پيمان تجاوز نمايد، مي  25افزايش سقف قرارداد اين افزايش به نحوي كه از %  •

عدم پذيرش انجام ادامه عمليات با قيمت قبلي باشد كه به هر نحو به ضرر پروژه خواهد بود، مگر در موارد  

 .خاص كه طرفين از ابتدا نسبت به موضوع اشراف و توافق داشته باشند

عدم ابلاغ بموقع دستور كار كارگاهي جهت رفع مشكلات فني و يا پاسخ خارج از موعد به مكاتبات و   •

 .پرسش هاي كتبي پيمانكار

مي • شرايط  اين  جوي  نامطلوب  باشدشرايط  داد  قرار  زماني  سقف  افزايش  براي  گريزي   .تواند 

 .عوامل مخرب طبيعي مثل زلزله •

 .گويا نبودن و عدم تفهيم كامل پيمانكار در رابطه با جزييات فني و اجرائي و مصالح مورد نياز در طرح  •

 .وجود نواقص در شرايط خصوصي پيمان و مفاد قرار داد •

عدم پيش بيني بوروكراسي اداري در سر راه پروژه از جمله گرفتن مجوزهاي لازم جهت تحويل كارگاه   •

راه و    - گاز  -فاضلاب   - برق  -هاي مختلف از جمله )آبنهاي لازم از سازمابه پيمانكار و اخذ استعلام

… ). 

عدم مطالعه دقيق موانع موجود بر سر راه پروژه و عدم لحاظ آن در برآورد كارها، به عنوان مثال در   •
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قرارداد مشخص نشده باشد كه تهيه آب. برق و ايجاد راه دسترسي به محل پروژه به عهده كارفرما است  

 .يا پيمانكار

 .مشخص نبودن دقيق نوع و جنس و رنگ مصالح •

 .تاخير كارفرما در عقد و ابلاغ قرار داد و عدم تحويل به موقع زمين محل اجرا به پيمانكار •

عدم بازديد پيمانكار از محل پروژه قبل از عقد قرارداد و بررسي امكانات و موانع احتمالي و نديدن آن   •

 .موانع در احجام و مبالغ برآورد

به روز نبودن صورت جلسات و دستور كارها و ثبت به موقع وقايع در كارگاه اين مورد موجب ادعاهاي   •

 .شودفراوان در كار مي

عدم حضور به موقع ناظر پروژه در كارگاه و ارائه دستور كارهاي لازم اين مورد باعث اجراي كار به   •

 .شوداي و تخريب كار پس از اجرا ميشكل سليقه

 .عدم ويا تأخير صدور حواله يا تحويل مستقيم مصالح مورد تعهد كارفرما و مصالح انحصاري دولت •

درخواست پيمانكار جهت استفاده از مصالح مشابه قيد شده در فهرست بهاء و ادعاي متعاقب آنها مبني   •

 .بر اضافه پرداخت براي مصالح مصرفي خارج از قرارداد يا فهرست بهاء

 .تاسيسات  –  معماري  –هاي لازم در نقشه و عدم هماهنگي بين سازه  ادعا به واسطه عدم پيش بيني  •

 .اجراي عملياتي، خارج از قرارداد في مابين )اضافه كارها و دستوركارهاي مازاد برقرارداد(  •

 .بروز حوادث ناشي از عدم رعايت ايمني و تعطيلي كارگاه و ادعاي تطويل برنامه زمان بندي •

 .تغيير كلي نقشه در حين كار نظير ارتقاء در سطح و ارتفاع پروژه •

 .استفاده از مصالح و ابزار غير از مصالح و ابزار قيد شده در قرارداد •

 .عدم ارايه راهكار مناسب در مقاطع بحراني از سوي كارفرما •

 .هاي اصلاحيعدم ابلاغ و ارائه به موقع نقشه •

 .هر نوع تغيير در نقشه حتي با اعمال اجراي تغييري معادل با اصل •

 .تغييرات سيستم اجرايي به حالتي غير رايج به واسطه غلبه بر شرايط طبيعي محل )عوامل محيطي(  •

تخريب هاي طبيعي )ناشي از عوامل طبيعي( پس از اجراي عمليات اوليه و تائيد دستگاه نظارت و ساخت   •

 .مجدد به اين واسطه

خسارت مالي پيمانكار بر اثر حريق، سرقت و حوادث مشابه در صورتي است كه حفظ كارگاه در برابر   •

 .مسائل فوق به عهده دستگاهي غير از پيمانكار باشد
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 .هاي انجام شده براساس بازديدهاي دستگاه نظارتاضافه كاري •

وام • سررسيد  نظير  پيمانكار  به  كارفرما،  تعهد  مورد  پروژه  مالي  تامين  منابع  موقع  به  ارائه   .هاعدم 

 .عدم هماهنگي لازم در خصوص پيش فروش هاي مربوط به پروژه و تعهدات مشابه، مورد تعهد كارفرما •

حق • يا  و  السهم  حق  افزايش  خصوص  در  عملادعا  در  متراژها  تغيير  واسطه  به  مشابه   .هاي 

تغيير كلي در سيستم قرارداد در حين اجرا نظير تغيير از قرارداد پيمانكاري به قرارداد مشاركتي يا پيمان   •

 .مديريت و مشابه

 .ادعاي پيمانكارهاي جديد در خصوص در صد پيشرفت فيزيكي كارهاي نيمه تمام و تحويل گرفته شده •

شده • انجام  دوباره  كارهاي  و  تمام  نيمه  كارهاي  در  شده  انجام  كاريهاي  اضافه  خصوص  در   .ادعا 

  عدم  و  …لغزش و    - آب گرفتگي  - وجود مسائل حاد اجرائي مستتر در ابتداي رويت نظير وضعيت زمين •

 .نقشه در بيني پيش

توقف پروژه به علل مختلف: مشكل مالي پروژه، توقف از سوي نهادهاي اداري و حقوقي خارج از قرارداد   •

 .… و

 .مشكلات فراكارگاهي پروژه نظير مشكلات حقوقي پروژه با همسايگان و مالكين •

 .ادعا در خصوص مقادير و مصالح پاي كار •

و   • ارتفاع  نظير صعوبت،    توسط   وضعيت   صورت   به   شده  اعمال   ضرايب  بر  علاوه   … اعمال ضرايبي 

 .كارفرما

هاي فاقد صورت جلسه )در صورت  هاي غير مرتبط فهرست بهاء با سفسطه و استفاده از آيتماعمال آيتم •

 .نياز( 

 .هاي اصلي در صورت وضعيتهاي بزرگتر به جاي شاخصاستفاده از شاخص •

 .ها و به صور و تفسيرهاي مختلفها در صورت وضعيتمنظور كردن دو يا چند باره آيتم •

 .مناسبات و مناقشات پشت پرده پيمانكار با دستگاه نظارت •

هاي تحقيق  هاي راه اندازي، هزينهادعاهاي پس از فسخ قراردادشامل زمان بيكاري ماشين آلات، فعاليت •

در مورد پروژه و شركت در مناقصه، مخارج بالاسري قابل انتساب به فسخ پروژه، مخارج حسابداري و  

هاي پيمانكاران جزء كه پرداختي در مورد آنها صورت نگرفته  حقوقي مربوط به آماده سازي دعاوي، هزينه

هاي واقعي نيروي كار بيكار مانده چنانچه نوقف كار پيش از تاريخ فسخ بوده باشد، و هرگونه  است، هزينه
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مي گمان  پيمانكار  كه  ديگري  خسارت  يا  گيردهزينه  انجام  جبراني  بازپرداخت  بايد  آنها  ازاي  به   .كند 

 .هژها و تعليق قرارداد يا پرومسائلي مانند اعتصابات و شورش •

نكته فوق  موارد  گيرد،در  قرار  مدير  توجه  مورد  بايد  نيز  وجود  اي  بر  مبني  پي  در  پي  مكاتبات  گونه  هر 

هاي خوبي براي تشخيص تمايل  مشكلات و پاسخ طلبيدن مكرر، همگي براي يك مهندس مدير، هشدار

 .طرف قرارداد به ادعا كردن است

 کارشناس امور قراردادها و صورت وضعیت پیمانکاران 

يكي ديگر از جايگاه هاي شغلي كه در حوزه دفترفني مي توان نام برد، كارشناس امور قراردادها و صورت  

وضعيت پيمانكاران است كه وظيفه شناسايي و معرفي پيمانكاران مستعد براي اجراي پروژه به بهترين  

اجراي عمليات توس بر  با آن ها و همچنين نظارت مستمر  قرارداد  از  شكل ممكن و عقد  پيمانكاران  ط 

وظايفي است كه يك كارشناس امور قراردادها و صورت وضعيت پيمانكاران بايد انجام دهد؛ در ادامه برخي  

 :ديگر از وظايف اين جايگاه شغلي نيز ذكر شده است

 صورت وضعیت پیمانکاران جزء رسیدگی به

شده پيمانكار  خصوص آن است كه دفتر فني مي بايد به تهيه صورت وضعيت كار انجامتفكر عمومي دراين

هاي تهيه شده توسط خود پيمانكار وضعيتجزء مبادرت ورزد؛ اما اصولاً دفترفني تنها تأييدكننده صورت

تهيه صورتجزء مي سوءتفاهموضعيتباشد.  از  جلوگيري  بر  تا علاوه  است  كار  كننده  عهده  به  هاي  ها 

مي دفترفني  ناتمام،  كارهاي  مورد  در  شود.  آسان  شده  انجام  كارهاي  وجه  دريافت  روند  تواند  احتمالي، 

به را  عليمقاديري  اما صورتعنوان  برساند،  تأييد  به  از حجم  الحساب  شده  انجام  كارهاي  كردن  جلسه 

 .بررسي و تأييد هر باره خواهد كاست

 سایر وظایف 

 شناسايي و معرفي پيمانكاران مستعد براي پروژه  •

 تهيه قرارداد پيمانكاران جزء پروژه  •

 استعلام قيمت ها و ثبت فعاليت هاي فاكتوري پيمانكاران  •

 كنترل مستمر بر حسن اجراي عمليات پيمانكاران  •

پروژه  • كنترل صورت وضعيت  و  تهيه  براي  اندازه گيري هاي لازم  و  پيمانكاران  ليست كاركرد   تهيه 

 تهيه گزارشات مالي و فني و فصل مشترک پيمانكاران به صورت دوره اي  •
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 کارشناس کنترل پروژه 

ما قصد داريم تا با وظايف مرتبط با يك كارشناس كنترل پروژه كه عضوي تأثيرگذار در يك دفتر فني  

ها، ارائه پاسخ براي حل مشكلات  رود آشنا شويم، يك كارشناس كنترل پروژه، به هنگام ارزيابيبشمار مي

كند تا به طور كامل در جريان روند پيشرفت  سازي در كنار مدير پروژه است و به او كمك ميو تصميم

 .پروژه خود قرار گيرد و در مواقع نياز پيشنهاداتي در راستاي بهبود شرايط ارائه دهد

ها، بودجه و موارد مالي در ارتباط باشد تا اطمينان  بنديها، زماناين كارشناس بايد از نزديك با محدوديت

به برنامه و  با  اين موارد مطابق  ارائه  خوبي پيش ميحاصل كند كه  با  بتواند  اين صورت  روند و در غير 

مستندات كافي به سرپرست دفترفني گزارش دهد. گاهي لازم است تا كارشناس مربوطه به كارگاه رفته و  

 .داده در پروژه باشدترين موارد اجرايي بازديد كند، او بايد در جريان تمامي اتفاقات رخ از جزئي

 

 

 

 

 


